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Belangrijke noot voor de lezer:
Hybride warmtepomp / stapsgewijze pad niet meer onderdeel van de aanpak

De stapsgewijze route -met hybride warmtepompen- hebben we geschrapt na overleg met
bewoners. Dit was niet onze voorkeur, maar we doen het omdat ons duidelijk is geworden een
latere aardgasvrij deadline (die voor deze route nodig zou zijn) op geen enkele wijze acceptabel is
voor de gemeente. Onder bewoners die meededen aan de enquéte in juni was draagvlak om de
stapsgewijze aanpak te schrappen als dit de enige weg is om steun te krijgen voor ons plan

In de onderbouwing ziet u de hybride warmtepomp en stapsgewijze route nog wel terug. Het was
praktisch te ingewikkeld om dit op alle plaatsen aan te passen. Wel is gezorgd dat in alle
hoofdstukken duidelijk terug te vinden is welke uitkomsten gelden voor het huidige plan met alleen
all electric. Dat actuele situatie leest u terug onder de vermelding van “PVT, “all electric” ofwel
“direct klaar route”.
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Aanpak van de marktverkenning

Aanpak Meedenkers hybride plus plan

De marktverkenning is tot stand gekomen door een combinatie van

gesprekken met meedenkers, gericht deskresearch en een uitvraag @ HeatTransformers ¥ Marktleider hybride

naar PVT leveranciers. De drie meedenkers brengen een mooie warmtepomp particulieren
combinatie van praktijkervaring met de relevante oplossingen (zie

hiernaast). Dit is aangevuld met gericht onderzoek naar o.a.

relevante prijzen en prestaties. Tenslotte hebben we een gerichte G R O E N p‘lN D v'  Eerdere partner
uitvraag gedaan naar PVT leveranciers omdat met name hier nog v" Veel ervaring maatwerk
extra informatie belangrijk was.
Opbouw hoofdstuk
Het hoofdstuk start met hoe we van onze tien voorwaarden naar de v .

B _ PVT specialist
twee routes (stapsgewijs en direct klaar) komen. Daarna wordt v Individueel & mini-
besproken per route wat de relevante alternatieven zijn. Die worden collectieven

vervolgens vergeleken. Daarna volgen onze voorlopige conclusies per
route. Het hoofdstuk wordt afgesloten met een aantal observaties o
m.b.t. de samenwerking met aanbieders. rdUUrZHmEr}
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Onze voorwaarden als kader @

In beide buurten zijn voorwaarden vastgelegd die dienen als toetssteen voor wat een goede oplossing is. Hieronder benoemen we de
belangrijkste aandachtspunten per voorwaarde en laten zien in welk hoofdstuk deze vooral terugkomen.

Voorwaarde Aandachtspunten aanbod Bespreking hoofdstuk

Woonlasten * investering Aanbod/business case
* COP

* % aardgas besparing
* onderhoudskosten

* levensduur

Gunstig lenen * totale investering Financiering
* huur/lease opties

Risico's beperkt * product getest in praktijk Aanbod
* ervaring installateur
* garanties vs. risico’s bewoner

Comfort gegarandeerd * voldoende vermogen Aanbod
* mogelijkheid koelen

Flexibel om te verhuizen * zie gunstig lenen Financiering
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Geluid en investering als focuspunten

Vanuit de specifieke aandachtspunten van warmtepompen hebben
we twee focuspunten bij het verkennen.

Geluid

De impact van geluid moet niet worden onderschat. Al hoewel de
beleving wisselt per persoon heeft geluid een duidelijke invloed op
welbevinden en gezondheid. Om die reden hebben we tot nu toe de
luchtwarmtepomp als alternatief afgeschreven.

Juist een collectieve aanpak in een dichtbebouwde, bestaande buurt
vraagt om van geluid een bepalende factor te maken. Je wil
voorkomen dat er gedoe ontstaat tussen bewoners en moet daarom
rekening houden met de bewoners die het meest gevoelig zijn voor
geluid. Bovendien zijn onze buurten dichtbebouwd, dus zijn er
weinig plekken waar een buiten-unit niet dicht bij bewoners staat.
Tenslotte vragen onze woningen een warmtepomp met meer
vermogen —en dus geluid- dan bijvoorbeeld nieuwbouw woningen.

Er zijn bij ons ook geen voorbeelden bekend waar
luchtwarmtepompen grootschalig in een bestaande wijk met
rijwoningen zijn geplaatst.

Al met al zien we alle reden om voorzichtig te zijn met geluid.
Daarom maken we van geluid een bepalende factor bij de uitwerking
van de alternatieven.

Investering

Daarnaast is de investering voor woningeigenaren een cruciale
factor. Die is veel groter dan bij warmtenetten. We weten dat in onze
buurten dit als een belangrijk nadeel wordt gezien en voor
sommigen zelfs als een blokkade. Om te komen tot een plan waar
iedereen in mee kan komen werken we aan drie dingen: (1) het
beperken van de investering, (2) een financieringsoplossing voor
iedereen, (3) keuze tussen een stapsgewijze of een direct klaar route.



Twee routes voor bewoners

Twee routes

Belangrijk uitgangspunt in onze aanpak is dat iedereen moet kunnen
meekomen en dat er ruimte moet zijn om te kiezen. Juist daarom
werken we twee routes uit in onze aanpak.

Stapsgewijze route

De stapsgewijze route gaat uit van een overstap naar een “all
electric” verduurzaming in stappen. Op korte termijn wordt
geinvesteerd in een aantal isolatie stappen en komt er een hybride
warmtepomp. Vervolgens wordt gedurende 10-15 jaar op slimme
momenten verder geisoleerd en de woning aangepast. Na 10-15 jaar
wordt tenslotte geinvesteerd in de volledige omschakeling.

Voor de woningeigenaar is het voordeel dat de investeringen kunnen
worden gespreid en op slimme momenten worden genomen. Ook
kan er vast wat ervaring worden opgedaan met warmtepompen en
de ontwikkelingen in de markt verder worden gevolgd. Belangrijk is

wel om te beseffen dat de woningeigenaar wel zelf verantwoordelijk
is om te zorgen dat de woning tijdig gereed is voor de definitieve
omschakeling naar “all electric”.

Direct klaar route

Bij de direct klaar route wordt op korte termijn geinvesteerd in alle
nodige isolatie en voorbereidingsmaatregelen. Daarna wordt ook op
korte termijn al de omschakeling gemaakt naar “all electric”.
Eventueel kan een deel van de isolatie maatregelen op een later
moment worden gedaan, bijvoorbeeld in combinatie met een
renovatie van het dak of vervangen van de kozijnen.

Deze route vraagt meer op korte termijn qua maatregelen en
investeringen. Het voordeel is dat het huis klaar is voor de toekomst.
Je hoeft hier later niet meer over na te denken en hebt een pluspunt
bij de verkoop van je huis. Ook draag je zo maximaal bij aan het
tegengaan van klimaatverandering. Tenslotte heb je het minst last
van stijgende energieprijzen.



Stapsgewijze route
Relevante alternatieven

Hybride en mogelijk all electric ready

Voor de stapsgewijze route is het logisch om te kijken naar hybride
warmtepomp die geschikt zijn om in combinatie met een CV en
bestaande radiatoren te werken. Er kan worden gekozen voor een
“all electric ready” systeem. Dit betekent dat het systeem ook
geschikt is om te draaien in een “all electric” configuratie.
Belangrijkste voorwaarde is dat deze warmtepompen ook tapwater
kunnen maken. Niet alle hybride warmtepompen zijn daarvoor
geschikt. Wij beschouwen we dit niet als een harde voorwaarde,
maar wel als winst. Als de woning en bewoners al eerder klaar zijn
om volledig om te schakelen, dan hebben ze die keuze.

Vijf varianten geluidsarme hybride warmtepompen

Uit onze verkenning van de markt zijn een aantal alternatieven
gekomen om tot een geluidsarme situatie te komen.

1. Hybride + geluidsisolatiekast: hierbij wordt gekozen voor een

standaard (lucht/water) hybride warmtepomp met een
geluidsisolatiekast om de overlast te beperken

2. Premium hybride: er zijn duurdere hybride’s op de markt die

substantieel lagere geluidsoverlast veroorzaken en vaak ook
beter presteren op andere vlakken

3. Buitenunit-loze hybride: een nieuwe ontwikkeling is de buiten-

unitloze warmtepomp. Die zuigt lucht aan door een schoorsteen
en heeft daarom geen buiten-unit nodig

4. Ventilatie warmtepomp: deze warmtepomp wint warmte uit de

lucht van het ventilatiekanaal. Dit is alleen geschikt voor
woningen met weinig (gas)verbruik, waar de mechanische
ventilatie wel actief wordt gebruikt

5. PVT hybride: hiermee bouw je in feite al de eerste helft van een

PVT systeem (zie Direct klaar route voor meer info). Dit vraagt
wel een hogere investering

Deze varianten komen later terug bij de bespreking van het aanbod.



Stapsgewijze route
Relevante alternatieven

Wat hebben we niet meegenomen?

De “budget” hybride warmtepomp zonder geluidsisolatie nemen
we niet mee vanwege het belang om geluidsoverlast te
minimaliseren.

2.0

Ook is niet gekeken naar lucht/lucht warmtepompen (“airco’s”) in
hybride configuratie. Deze zijn ook niet aangedragen door de
aanbieders, maar zouden theoretisch wel kunnen worden ingezet
om te verwarmen.

Tenslotte zijn er nog specifieke “schoorsteen” oplossingen waar in
het dak een module wordt geplaatst en de warmtepomp naar
boven uitblaast. Dit kan alleen als het dak dit kan dragen en
vraagt een behoorlijke ingreep in het dak. Dit is makkelijk toe te
passen bij nieuwbouw of bij ingrijpende renovaties. Maar lijkt
vooralsnog minder geschikt voor onze situatie, in elk geval voor
de stapsgewijze route.
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Stapsgewijze route
Prestaties en aandachtspunten

Woonlasten
Investering

Uit verkenning van de prijzen eind 2022 komt naar voren dat de
investeringen voor de geluidsarme alternatieven inclusief subsidie
rond de €5.000-6.000 liggen. De ventilatiewarmtepomp is iets
goedkoper, maar heeft ook fors minder vermogen. In de “budget”
variant —zonder geluidsisolatie- zou dat +/- €3.000 zijn, maar achten
we dus niet wenselijk voor brede toepassing. De PVT hybride
tenslotte vraagt een investering die dubbel zo hoog ligt €13.000.
Daarbij valt wel op te merken dat het dakdeel waarschijnlijk langer
(25 jaar) meegaat en dus in een langere periode kan worden
afgeschreven en daarnaast ook zonne-stroom wordt opgewekt.

COP en % aardgasbesparing

Uit een monitoringsprogramma van 450 hybride warmtepomp blijkt
dat er een gemiddelde SCOP wordt gehaald van 3,8 en een
aardgasbesparing van 60% op het deel voor ruimteverwarming (link).

De COP is aan de bovenkant van de bandbreedte van 3-4 voor de
COP die wordt genoemd in de overzichtspublicatie van Techniek
Nederland en anderen (link).

Relevant is wel dat de prestaties aardig kunnen verschillen per
warmtepomp. Dat wordt inzichtelijk uit de test van de
consumentenbond (link), die een aardgasbesparing van 45% tot 90%
laat zien voor een aantal veel verkochte hybride warmtepompen.
Wel is te zien dat de meeste tussen 60-75% besparing zitten.

Uit gesprekken met aanbieders blijkt het belang van de instellingen
en ook isolatie voor de prestaties. De instelling (“setpoint”) van de
temperatuur waarop de verwarming omschakelt van de
warmtepomp naar de CV heeft sterk invloed op de prestaties. Hoe
lager het setpoint, hoe hoger de besparing maar ook hoe lager de
SCOP. Er kan dus wel gestuurd worden. De woning en de
comfortbehoefte van de bewoners zijn dan ook van belang. Als er
bijvoorbeeld al veel is geisoleerd kan de warmtepomp meer doen in
de verwarming en wordt de besparing hoger.
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https://www.installatiemonitor.nl/wp-content/uploads/2022/02/Eindrapportage-Installatiemonitor-v2.1.pdf
https://energielinq.nl/wp-content/uploads/2022/05/Strategische-keuzes-maken-in-duurzame-installaties_hr.pdf
https://www.consumentenbond.nl/warmtepomp/beste-warmtepomp

Stapsgewijze route
Prestaties en aandachtspunten

Vergelijkende test Consumentenbond 2022

BOseh Remeha Elga itho Atiantic vailiant Ferroli Omnia Atag Energion Daikin Intergas
Compress Ace Daalderop Aurea aroTherm g & &
. VWL 55/5 .
7400i 5B, 5 5kW R32 . M-Hybrid all | EHYHBH 05AV32 +
Model kW axw split | P22 BW g agg. | A5 F VWL Omnia HYO4E |, By EVLQ 05CV3 5 kW
split 57/51S,5 28C .
monoblock on . monoblock Split
kW split
Adviesprijs incl.
installatie & €6.375 €2.925 € 3.850 €2.675 €4.750 €5.000 €3.675 € 5.600
subsidie
Setpoint CV -5,0 4,4 2,0 3,5 2,3 -0,9 -7,2 -1,0
Gem. % WP 90% 45% 62% 62% 69% 69% 74-87% 74%
Geluid vol 53 57 66 61 55 67 59 60
vermogen

Zie de verdere resultaten op de website van de Consumentenbond
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https://www.consumentenbond.nl/warmtepomp/beste-warmtepomp

Stapsgewijze route
Prestaties en aandachtspunten

Woonlasten (vervolg)
Onderhoudskosten

Net als een CV ketel is regelmatig onderhoud belangrijk om de
maximale levensduur en prestaties van de warmtepomp te
benutten. Met name de buiten-unit vraagt daarbij aandacht qua
reinigen omdat die het nodige vuil aantrekt. Verder kan er gecheckt
worden op eventuele lekkages en of de instellingen nog optimaal
zijn. Vereniging Eigen Huis noemt op haar website dat je kan uitgaan
van €75 per jaar voor een hybride warmtepomp (link).

Levensduur

Voor de levensduur worden getallen van 12 tot 20 jaar genoemd.
Vereniging Eigen Huis zegt bijvoorbeeld dat 20 jaar goed te halen is
bij normaal gebruik en onderhoud. Op sommige plekken wordt
gesuggereerd dat de buiten-unit wellicht wat korter zou meegaan.
Dat hangt waarschijnlijk ook af van het gebruik. Techniek Nederland
e.a. (link) benadrukken bijvoorbeeld dat het kunnen moduleren (dus

dat de warmtepomp niet alleen een aan en een uit stand heeft) een
relevante factor is voor een positieve levensduur.

Comfort

Bij een hybride warmtepomp is comfort geen zorgpunt, omdat de CV
altijd kan bijspringen. Als het in de huidige situatie comfortabel
genoeg is, zal dat met de hybride warmtepomp ook zo zijn.

Wel wordt er wellicht ook winst geboekt qua comfort door de
isolatie maatregelen. De vloer kan bijvoorbeeld comfortabeler
worden of er is minder kou in de buurt van de ramen.

Koelen

Tenslotte kunnen een aantal hybride warmtepomp ook koelen. Van
belang daarvoor is wel dat dit niet werkt in combinatie met
standaard radiatoren, maar alleen met vloerverwarming of lage
temperatuur radiatoren met een ventilator. Ook levert dit natuurlijk
een hoger stroom verbruik op.
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https://www.eigenhuis.nl/energie/maatregelen/duurzaam-verwarmen/warmtepomp/alles-over-de-warmtepomp#/
https://energielinq.nl/wp-content/uploads/2022/05/Strategische-keuzes-maken-in-duurzame-installaties_hr.pdf

Stapsgewijze route
Prestaties en aandachtspunten

Klimaatwinst

Voor de klimaatwinst is vooral de aardgasbesparing en het
elektriciteitsverbruik (COP) van belang. Die zijn hiervoor al
besproken. In het hoofdstuk duurzaamheid wordt op basis hiervan
de CO2 winst berekend en vergeleken met de alternatieven.

Koudemiddel

Relevant aandachtspunt is het koudemiddel. Dit het middel wat de
warmtepomp gebruikt om warmte te onttrekken. Dit is relevant
omdat deze middelen —als ze vrijkomen- een veel hogere
klimaatbelasting hebben als CO2. Dat wordt uitgedrukt in “global
warming potential” (GWP). Het veelgebruikte koudemiddel R32
heeft een GWP van 675, wat betekent dat een gram R32 675x meer
impact heeft als een gram CO2. De verwachting is dat de sector
binnen afzienbare tijd gaat omschakelen op natuurlijke koudemiddel
met een lage GWP. De nieuwste warmtepompen gebruiken daarom
propaan-R290 (link). Dat heeft ook als voordeel dat je makkelijker
hogere temperaturen kan bereiken met de warmtepomp.

Tegelijk kan worden benadrukt dat bij goed onderhoud (geen
lekkages) en verstandig opruimen van een warmtepomp aan het
eind van de levensduur dit probleem grotendeels kan worden
getackeld. We gaan er daarom vooralsnog niet vanuit dat dit een
bepalende factor moet zijn in de keuze.

GWP 100 jaar

R404a 3922
R410a 2088
R407c 1774
R134 1100
R32 675
R290 (propaan) 3
R74 (CO2) 1

Bron: Techniek-Nederland e.a.; meer info bij Info-Mil
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https://www.vakbladwarmtepompen.nl/9013/doorbraak-warmtepompen-met-koudemiddel-propaan-lijkt-aanstaande
https://pages.stroomversnelling.nl/strategische-keuzes-in-installatieconcepten
https://www.infomil.nl/onderwerpen/lucht-water/lucht/ozon-en-f-gassen/koudemiddelen/

Stapsgewijze route
Prestaties en aandachtspunten

Ruimte en overlast
Ruimte

De standaard hybride s met een buiten-unit (split) hebben binnen
een afmeting van ongeveer 25x35x50cm(BxDxH). Warmtepompen
die alles binnen doen zijn wat groter (bijv. 61x45x72cm voor de
buitenunit-loze Vincent). Grofweg valt de zeggen dat dit in veel
huizen prima aan de muur naast de CV ketel zou kunnen hangen.
Voor de buiten-unit loze warmtepomp is het wel wenselijk om een af
te sluiten ruimte te creéren i.v.m. geluid binnen (zie geluid).

De buiten-unit is wat groter. Bijvoorbeeld 85x34x55cm bij de Elga
Ace en 93x60x138cm bij de premium Bosch Compress. Relevant is
dat wij voor “budget” opties als de Elga Ace een isolatiekast als
wenselijk zien. Die hebben zijn ook nog weer wat groter.
Bijvoorbeeld 106x65x99cm voor de DICEOS die past bij een
gemiddelde hybride als de Elga Ace. Afhankelijk van de plaatsing
neemt dit in de tuin neemt dit dus wel een stuk ruimte in of vraagt
een goede plek aan gevel of op een plat dak.

Een gemiddelde buiten-unit (bron VEH)
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https://www.remeha.nl/product/elga-ace
https://www.eigenhuis.nl/verduurzamen/maatregelen/duurzaam-verwarmen/warmtepomp/geluid-warmtepomp

Stapsgewijze route
Prestaties en aandachtspunten

Ruimte en overlast (vervolg)
Geluid buiten

De buiten-units van veel gebruikte hybride warmtepompen
produceren 53 tot 67 dB aan geluid (zie test Consumentenbond).
Grofweg kan je zeggen dat die bandbreedte vergelijkbaar is met een
koelkast (+/- 50 dB) tot een stofzuiger (+/- 70dB). Er zit ook een
behoorlijke bandbreedte in het geluid als je in overweging neemt dat
10 decibel meer grofweg een verdubbeling is van het “merkbare”
geluidsniveau (ref.). Relevant is wel om op te merken dat voor de
hybride geldt dat de warmtepomp eigenlijk alleen draait in de
periode dat mensen niet of weinig in de tuin zitten.

Een optimale plaatsing en goede installatie is daarom cruciaal. In
algemene zin zien wij dat dit nog best complex gaat worden voor ons
type woningen. Bij plaatsing aan de gevel zit je al snel in de buurt
van ramen. In de tuin is de erfgrens al snel dichtbij. Een plat dak
hebben lang niet alle woningtypes en ook dan zijn ramen vaak
dichtbij. Voor hoekwoningen kan de kopgevel een optie zijn.

Bovenop de dakkapel is gevoelig voor trillingen. Bovenop de schuur
is wellicht een optie, maar staat de buiten-unit wel midden in het
zicht.

Daarom hebben we bij de verkenning veel aandacht besteed aan
geluidsarme alternatieven. Dat heeft vijf alternatieven opgeleverd
(zie lijst bij alternatieven en vergelijking later). Voor de isolatiekast
(zie voorbeeld hieronder) en de premium hybride geldt dat het
geluidsniveau omlaag kan naar 45-55 dB. Dat scheelt al een boel. De
ventilatiewarmtepomp en buiten-unitloze variant zijn buiten stil,
maar binnen juist luider. Bij PVT is het geluidsprobleem opgelost.

DICES geluidsisolatiekast
(bron Akoestiekwinkel.nl)
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https://www.consumentenbond.nl/warmtepomp/beste-warmtepomp
https://www.akoestiekwinkel.nl/dice-05

Direct klaar route
Over geluid

Intermezzo: interpreteren van geluidsproductie

Geluidsniveau wordt meestal uitgedrukt in decibel (dB). dB(A) is
vergelijkbaar, dan wordt gecorrigeerd voor de frequenties die
mensen goed horen

Belangrijk is dat geluid in decibel een logaritmische schaal is. Dat
vraagt een andere interpretatie als een lineaire schaal. Twee
stelregels zijn van belang:

* 10 decibel meer betekent een verdubbeling van het
merkbare geluid (link1 & link2)

* Een tweemaal zo grote afstand van de bron betekent 6
decibel minder (link)

Sinds 2021 is er een wettelijke norm —ook voor de bestaande
bouw. De norm geldt voor de erfgrens en te openen ramen op
hetzelfde perceel. ‘s nachts mag op deze plekken 40 decibel te
horen zijn en overdag 45 decibel. Dat zal voor ons type
rijwoningen de nodige aandacht vragen.

Krantenpers

Vrachtwagen, 70km/u, op15m

Personenwagen, 80 km/uop15m
Gesprek op1 mafstand

Gefluister

Zacht geroezemoesin eenklas
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Imternationale referentie

Bron: Wikipedia


https://www.hifiklubben.nl/inspiratie/stereohifi/luidsprekers-2-vermogen-en-geluidsniveau/
https://www.schoonenberg.nl/blog/gehoorbescherming/geluidssterkte-en-decibel/
https://www.natuurkunde.nl/artikelen/3413/geluid-en-decibel-hoe-zit-dat
https://nl.wikipedia.org/wiki/Decibel_%28eenheid%29

Stapsgewijze route
Prestaties en aandachtspunten

Ruimte en overlast (vervolg)
Geluid binnen

Voor met name de buiten-unit loze warmtepomp geldt dat het geluid
naar binnen wordt verplaatst. Dit komt omdat het eigenlijk een
vergelijkbare warmtepomp is, maar de lucht naar binnen zuigt.
Hierbij valt wel op te merken dat je dit beter zou kunnen isoleren
aan de binnenzijde. Voor de isolatiekast van een buiten-unit geldt
dat die open moet blijven om lucht te kunnen aanzuigen. Dat geldt
niet voor de ruimte waar je de buiten-unit loze warmtepomp plaats,
want die zuigt aan door een schoorsteen in het dak en kan dus
verder dicht worden gemaakt. Als hier wordt gekozen voor een stevig
materiaal wat niet gaat trillen en nog extra geluidsisolerend
materiaal aan de binnenzijde wordt gedaan kan het geluid wellicht
behoorlijk worden beperkt.

De ventilatiewarmtepomp heeft ook geluid binnen, maar dat kan
met 40dB als beperkt worden beschouwd.

Risico’s en keuze
Keuze

Met vijf alternatieven is er veel keus. Voor standaard hybride’s (i.c.m.
een isolatiekast of de premium varianten) is er ook keus uit veel
verschillende leveranciers. De buiten-unit loze warmtepomp wordt
momenteel door één leverancier geleverd (Itho Daalderop).

Getest in de praktijk

Voor standaard hybride’s (i.c.m. een isolatiekast of de premium
varianten) en de ventilatie warmtepomp kan gezegd worden dat die
uitgebreid zijn getest in de praktijk. Voor de buiten-unit loze is pas
nieuw op de markt en vraagt daarom meer aandacht. Voor PVT geldt
dit ook (zie ook bespreking bij Direct klaar route).
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Stapsgewijze route
Prestaties en aandachtspunten

Risico’s en keuze
Risico’s woningeigenaar

Grofweg zit het risico voor de bewoner vooral in of het apparaat
blijft functioneren en of er wordt bespaard conform de verwachting.

Voor wat betreft de levensduur is de buiten-unit een aandachtspunt.
In een volgende fase kan dit verder worden verkend en worden
gekeken welke garanties worden geboden. Voor de besparing is
voldoende isolatie en het gedrag van de bewoners van invloed.
Daarom is een goede instructie van bewoners en monitoring en
optimalisatie van de installatie in de eerste periode van belang. Eén
van de aanbieders gaf bijvoorbeeld aan standaard na één jaar een
optimalisatiegesprek aan te bieden en dat hiermee gemiddeld nog
10-15% extra besparing wordt gerealiseerd. Het is in ook denkbaar
om dit risico bij een aanbieder te leggen. Maar gezien de bewoners
zelf een sterke invloed hebben middels hun gedrag zijn aanbieders
huivering om hier een vaste prijs aan te koppelen.
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Stapsgewijze route
Prestaties en aandachtspunten

Vergelijking vijf alternatieven geluidsarme hybride

Hybride +
geluidsisolatie

Hybride premium

Hybride

buitenunitloos

Ventilatie WP

PVT Hybride

Voorbeeld Elga Ace + DICES Bosch Compress Itho Vincent Inventum Modul-AIR Triple Solar 3.5
Vermogen 4 5 4,5 1,7 3,5
Afmetingen binnen 27x22x49 35x25x71 61x45x72 70x50x50 84x48x45

Prijs all-in WP €5.149 €6.375 €4.850 €3750-€4500 €13.000
Aardgas besparing 45% 90% 60-70% 60-70% 60-70%
Scop 3,5-4 3,5-4 3,5-4 4-4,5 3,5-4
Geluid buiten 48 53
Geluid binnen 55 dB(a) 40 minimaal
All Electric ready Nee ? Ja* Ja* Ja
Koelen Ja ? Ja Nee Ja
PV opbrengst 1.148
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Stapsgewijze route
Synthese en conclusies

Afweging voorkeursalternatief

Vanwege geen geluid en ruimtebeslag buiten zien wij de buiten-unit
loze warmtepomp vooralsnog als het voorkeursalternatief.
Bovendien is deze ook “all electric ready” en kan koelen. Gezien deze
net nieuw op de markt is, moet er in de volgende fase wel aandacht
worden besteed aan de prestaties en geluid (binnen) in de praktijk.

De PVT hybride is een mooi alternatief, maar vraagt een 2x hogere
investering. Omdat we voor de stapsgewijze route juist ook kijken
naar het zo behapbaar mogelijk maken is dit niet het meest logische
alternatief voor deze route.

Voor bewoners met een laag verbruik die ook actief (mechanisch)
ventileren kan de ventilatie warmtepomp een goed alternatief zijn.
We denken echter dat dit niet bij de breedte van de buurt past.

Tenslotte kan er worden teruggevallen op een breed spectrum aan
aanbod in combinatie met de isolatiekast of als premium.

Conclusies stapsgewijze route

Er is een breed spectrum aan hybride opties beschikbaar; hieruit
komen vijf alternatieven naar voren om een geluidsarme hybride
oplossing in te vullen

De buiten-unit loze variant is vooralsnog onze voorkeursvariant.
Tegelijk kiezen we nu niet definitief. De keuze maken we na
bespreking met bewoners en verdere uitwerking in de volgende
fase. Mocht deze relatief nieuwe variant tegen vallen in de
praktijk, dan zijn er voldoende opties om op terug te vallen

Qua woonlasten en duurzaamheid scoren de meeste varianten
(m.u.v. PVT) relatief vergelijkbaar. Verdere analyse volgt in de
hoofdstukken business case en duurzaamheid

Geluid blijft een belangrijk aandachtspunt voor het vervolg. Daar
zit best veel verschil tussen de opties. Dit vraagt om met
bewoners de alternatieven in de praktijk te gaan beluisteren en
aandacht bij de verdere uitwerking



Direct klaar route
Relevante alternatieven

Selectie te verkennen alternatieven

Er is eigenlijk enorme keuze aan alternatieven qua individuele
duurzame verwarming. De plaat op de volgende pagina geeft een
aardig overzicht. In de publicatie waar deze uit komt worden alle
alternatieven uitvoerig beschreven. Hieronder bespreken we kort de
alternatieven en waarom we qua verkenning vooral zijn doorgegaan
op de PVT variant.

Voorkeursalternatief: PVT warmtepomp individueel

PVT heeft aantal duidelijk voordelen. Ten eerste is het issue van
geluid opgelost. Ten tweede legt het geen beslag op ruimte in de
tuin. Ten derde is het (afhankelijk van smaak) esthetisch
aantrekkelijker, gezien de warmtepanelen op het dak verstopt zijn
achter zonnepanelen. Het lijkt voor woningwaarde en woongenot
één van de betere opties.

Wel is het qua investering de dure optie in het spectrum. Dit kan
wellicht (deels/geheel) worden terugverdiend. Daarom hebben we
juist daaraan veel aandacht besteed in de verkenning.

Back-up: geluidsarme lucht/water warmtepomp

De lucht/water warmtepomp is eigenlijk het grote broertje van de
besproken hybride’s. Met een groter vermogen —dus meer geluid—
en bovendien draaien deze warmtepompen ook in de zomer (voor
tapwater, en economisch zou je dat het liefst doen midden op de dag
als de zon maximaal schijnt). Dat maakt dat de nadelen qua geluid en
ruimtebeslag nog wat sterker wegen. Mede ook omdat we aan
bewoners via de stapsgewijze route een behapbaar alternatief
bieden is dit niet onze voorkeursvariant.

Wel is het relevant om de innovaties te monitoren. Er worden
regelmatig nieuwe varianten gepresenteerd en vaak is lagere
geluidsproductie daar een feature. Een voorbeeld daarvan is de
buiten-unit loze Vincent van Itho Daalderop. Deze heeft echter een
maximaal vermogen van 4,5 kW, wat waarschijnlijk onvoldoende is
als buurt breed alternatief.

Al met al is dit een goed back-up alternatief; en goed om in de gaten
te houden.



Direct klaar route
Relevante alternatieven
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Figuur 7: De belangrijkste installoties voor een all eleciric gebouwde omgeving woor individuele woningen
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Direct klaar route
Relevante alternatieven

Bodem warmtepomp

De bodemwarmtepomp is ook een premium optie die beter
presteert en een hogere investering vraagt. Voor onze buurt valt
deze optie af om twee redenen:

* De maximale boordiepte is in de gemeente Utrecht met 50 meter
zeer beperkt i.v.m. de bescherming van grondwater (link1, zie p27
en link2 en link3); dit maakt de prestaties een stuk minder

* Dit vraagt een boring met een zware machine. Grofweg valt te
zeggen dat de achtertuinen daarvoor lastig bereikbaar en de
voortuin behoorlijke schade zal oplopen als daar wordt geboord

Ventilatiewarmtepomp

Net als bij hybride warmtepompen verwachten we dat het

beschikbare ventilatiedebiet in de meeste woningen te weinig is.
Extra gaan ventileren zuigt koude lucht aan van buiten en zal dus
geen positief effect hebben op de energieprestaties van het huis.

Midden temperatuur warmtepomp

Er zijn bodem- en lucht-warmtepompen die geschikt zijn om te
verwarmen tot 80 graden. Deze zijn substantieel duurder en hebben
slechtere prestaties (ze verbruiken 1,5-2x zoveel stroom o.b.v. een
SCOP van 2-2,5, link). Voordeel is dat er minder hoeft te worden
geisoleerd en radiatoren kunnen blijven. Door de slechtere prestaties
is er ook fors minder klimaatwinst en zijn er meer investeringen in
zon/wind en het elektriciteitsnet nodig maatschappelijk. Al met al
zien we dit daarom niet als een heel wenselijk alternatief.

Lucht/lucht warmtepomp

Deze optie is niet uitgebreid verkend. In algemene zin valt wel te
zeggen dat deze installaties zijn ontwerpen als airco en daarom niet
zijn geoptimaliseerd voor verwarming. In de meeste gevallen zullen
er twee buiten-units nodig zijn gezien het vermogen van een
standaard airco. Tenslotte is een aparte tapwater voorziening nodig.
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http://www.energievechtzoom.nl/wp-content/uploads/2020/11/Bijlage-Rapportage-Onderzoek-Hernieuwbare-bronnen-in-de-gemeente-Utrecht.pdf
https://www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-regels/ondernemen-en-milieu/bodemenergie-vergunning-of-melding/
https://wkotool.nl/
https://energielinq.nl/wp-content/uploads/2022/05/Strategische-keuzes-maken-in-duurzame-installaties_hr.pdf

Direct klaar route
Relevante alternatieven

Infraroodverwarming

Deze optie hebben we niet uitgebreid verkend. Het is echter te
verwachten dat deze optie relatief veel stroomverbruik oplevert. Dit
zal dus op korte termijn tot mindere klimaatwinst leiden. En op
langere termijn meer investeringen in zon/wind en het
elektriciteitsnet vragen. Daarnaast is de vraag of deze andere manier
van verwarmen door alle bewoners als comfortabel wordt ervaren.

Mini-warmtenet met PVT

ESCOM heeft gesuggereerd dat een mini-warmtenet met PVT en een
collectieve warmtepomp een optie zou kunnen zijn. Als je de
warmtepomp deelt hoeft die namelijk minder groot te zijn, maar er
moet wel worden geinvesteerd in warmteleidingen. Het is in deze
variant ook mogelijk om de warmteleverancier de investering te
laten doen. Tegelijk krijg je dan dezelfde uitdagingen als bij een
warmtenet rondom blijvende invloed, tarieven, etc. Dit zou nog veel

denkwerk vragen rondom hoe dit zo kan worden georganiseerd dat
invloed en betaalbaarheid gegarandeerd is. Voor nu hebben we dit
even laten rusten omdat het niet realistisch was om hier tegelijk met
het uitwerken van de individuele route voldoende aandacht aan te
geven.

Eerste schetsen mini-
warmtenet door
ESCOM
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https://www.escom.nu/

Direct klaar route

Prestaties en aandachtspunten (PVT systeem)

Woonlasten
Investering

Een PVT systeem een substantiéle investering €20.000-30.000.
Belangrijk is om daarbij op te merken dat voor die investering die
dingen worden aangelegd. (1) een warmtepomp, (2) zonnepanelen
inclusief een omvormer, (3) warmtepanelen (achter de
zonnepanelen) inclusief de bijbehorende warmteleidingen. Het is
dus niet één op één te vergelijken met de prijs van een andere
warmtepomp.

Om goed inzicht te krijgen in de investeringskosten hebben we een
uitvraag gedaan naar de meest bekende leveranciers. In algemene
zin zien we dat de middengroep uitkomt op €27.000/28.000 voor
een systeem van 6 kWth. Eén aanbieder kwam fors goedkoper uit, en
één fors duurder. Daarin is de ISDE subsidie en teruggave van BTW
meegenomen. De aanbieders gaven wel aan dat een korting zeker
mogelijk is als we gezamenlijk inkopen. Bij zonnepanelen zagen we
eerder meestal 10% korting bij een paar buren. Als we dat als

Type en vermogen

Indicatie netto

Aanbieder ETE I inves:te.ring incl.
subsidie & BTW
Solar Energy Booster 6kW € 20.833
ESCom 5kW € 24.500
ESCom + model* 6kW €26.920
Triple Solar (brochure) 6kW € 28.000
UseAllEnergy Nibe 6kw € 28.400

QSilence Qbooster 6 kw € 27.500-30.000

Optisolar vaillant 3kw (hybride, € 28.400
incl. nieuwe ketel)

R&R Systems Bosch 6kw € 40.355

R&R Systems Bosch 8kw €43.100

* Indicatie 5kWth met model omgerekend naar 6 kWth
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Direct klaar route

Prestaties en aandachtspunten (PVT systeem)

Woonlasten (vervolg)
Investering

Relevant is ook dat de investering meer varieert in relatie tot de
capaciteit. Bij een normale warmtepomp zeer de
meer/minderkosten bij andere capaciteit relatief beperkt. Voor een
PVT systeem geldt dat je het aantal panelen kan variéren en
daarmee de investering meer varieert afhankelijk van het benodigde
vermogen. Van Triple Solar en ESCOM hebben we een uitsplitsing
van de verschillende kostensoorten. Op basis van aannames hoe de
verschillende kostentypen fluctueren kunnen we daarmee inschatten
wat de investering wordt bij verschillende vermogens*.

Uitkomst is dat de (netto)-investering varieert van €18.000 voor
woningen met nu laag verbruik (<1.000 m3) tot €33.000 voor
woningen die nu een zeer hoog verbruik hebben (2.500 m3).

Dit betekent overigens ook dat eerst isoleren veel effect heeft op de
benodigde investering. Het is dus belangrijker om eerst de gewenste
isolatie stappen te nemen.

€35.000
€30.000
€ 25.000
€ 20.000
€ 15.000
€ 10.000
€ 5.000
€0

* Zonne- en warmtepanelen en montage materiaal dak: 90% variabel. Warmtepomp: 30%

variabel, Installatie dak: 50% variabel. Installatie warmtepomp: 50% variabel.

Model investering vs. capaciteit

3 4 5 6 7 8

Vermogen (kWth)



Direct klaar route

Prestaties en aandachtspunten (PVT systeem)

Woonlasten (vervolg)
cop

Onze voorlopige conclusie is dat de SCOP vergelijkbaar is met de
lucht/water warmtepomp. Leveranciers claimen soms een hogere
opbrengst door het opvangen van de energie van zon. Techniek
Nederland e.a. (link) gaan juist uit van een iets lagere SCOP (2,5-3,5),
doordat met name op koude, bewolkte dagen de naverwarmer
eerder nodig is. Een onafhankelijk publicatie komt dan weer op een
vergelijkbaar elektriciteitsverbruik (link). Ook de genormeerde
metingen en berekeningen voor de gelijkwaardigheidsverklaringen
lijken een vergelijkbare tot iets betere SCOP te laten zien (link).

Feitelijk kunnen de warmtepanelen ook zonder zoninstraling warmte
produceren, maar de brontemperatuur ligt dan 5-10 graden lager als
de luchttemperatuur (dus ligt de COP dan ook iets lager). Op een
zonnige dag zal de brontemperatuur juist 10-15 graden hoger liggen
als de luchttemperatuur. Dat zien we ook terug bij de systemen van
Qsilence die “live” te volgen zijn. Als gedurende het hele jaar

tapwater wordt gemaakt als de zon schijnt kan bijvoorbeeld
substantieel worden geprofiteerd van de zoninstraling. Hoe dat over
een heel seizoen uitpakt is de vraag. Vooralsnog lijkt het realistisch
om een vergelijkbare SCOP als een luchtwarmtepomp aan te nemen.
In een volgende fase kan aan de leveranciers worden gevraagd om
meer praktijkdata bij vergelijkbare woningen.

Extra CO2 winst met bodemopslag

Relevant is dat meer opbrengst uit de panelen gehaald kan worden
als in de zomer de overtollige warmte wordt opgeslagen. Dit kan in
een bodemopslag (WKO). Een onafhankelijk artikel (link) komt op
basis daarvan tot 17% extra CO2 winst bij vergelijkbare totale kosten
over 30 jaar (op basis van tarieven van voor de energiecrisis). Deze
variant heeft de nodige extra investeringen en aandachtspunten,
maar kan nader worden bekeken in de volgende fase.

* Indicatie 5kWth met model omgerekend naar 6 kWth
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Direct klaar route
Prestaties en aandachtspunten (PVT systeem)

Woonlasten (vervolg) Vergelijking totale kosten door Triple Solar
OndethUdSkOSten Total Cost of Ownership en CO2Z2-emissie (15 jaar)

Te verwachten is dat PVT systemen minimaal onderhoud vragen e

gezien er weinig bewegende delen zijn. Bij lucht/water .
warmtepompen is het vooral de buiten-unit die regelmatig .
onderhoud vraagt. Die is niet aanwezig in dit systeem. a

 —
-
Levensduur |
Belangrijke variabele is de levensduur. PVT aanbieders claimen dat ‘ i . I

het daksysteem 25 jaar meekan. Dat maakt dat (een deel van) de

investering over een behoorlijk langer tijdsbestek kan worden .
afgeschreven. Voor de warmtepomp en omvormer gaan we uit van °
15 jaar net als bij luchtwarmtepompen (zie ook hybride).

Totale kosten

PVT aanbieders rekenen graag voor dat de combinatie van hoge
efficiéntie, lage onderhoudskosten en langere levensduur leidt tot
lagere totale kosten. Hiernaast een voorbeeld. Wij kunnen de
uitgangspunten goed volgen.
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https://triplesolar.eu/wp-content/uploads/2023/03/triple-solar_NL.pdf
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Prestaties en aandachtspunten (PVT systeem)

Klimaatwinst

Voor de klimaatwinst is vooral het elektriciteitsverbruik (COP) van
belang. Dat is hiervoor al besproken. In het hoofdstuk duurzaamheid
wordt op basis hiervan de CO2 winst berekend en vergeleken met de
alternatieven.

Koudemiddel

De implicaties van het koudemiddel qua bijdrage aan
klimaatverandering zijn besproken bij de stapsgewijze route. Dit
wisselt ook hier per warmtepomp. De nieuwe warmtepomp van
Triple Solar is bijvoorbeeld met het natuurlijk koudemiddel propaan
(R290) helemaal bij de tijd. De vaak gebruikte NIBE F1255PC gebruikt
bijvoorbeeld nog het oude, synthetische koudemiddel R407C (GWP:
1774). Zoals geconcludeerd in het vorige hoofdstuk hoeft dit bij goed
gebruik geen bepalend issue te zijn. Het is echter wel iets om mee te
nemen bij de selectie van de warmtepomp.

Comfort

Warmtepomp systemen vragen meer aandacht voor de goede
dimensionering. Als het systeem is ontworpen met de juiste
capaciteit van de warmtepomp én radiatoren kan de woning onder
alle omstandigheden goed worden verwarmd. Een praktijktest kan
nog extra bevestiging geven dat de woning klaar is voor de
omschakeling.

Koelen

Het is mogelijk om te koelen met een PVT systeem, maar de
beperkingen vragen nog wel meer aandacht. Twee aandachtspunten
zijn daarvoor van belang. Ten eerste zit er een beperking aan de
maximale temperatuur in de warmtepanelen (ref). Dit maakt dat
sommige leveranciers adviseren om alleen in de nacht te koelen
(bijv. Volthera). Of dit voor alle systemen geldt moet verder worden
verkend. Ten tweede werkt koeling alleen in combinatie met
vloerverwarming of lage temperatuur radiatoren met ventilatoren
(net als bij luchtwarmtepompen overigens).
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Prestaties en aandachtspunten (PVT systeem)

Ruimte & overlast
Ruimte

De vaker gebruikte NIBE warmtepomp heeft de afmeting van een
grote koelkast (BxDxH:60x62x180cm).De boiler zit daarin ingebouwd.
Triple Solar’s nieuwe warmtepomp is ontworpen met een modulaire
filosofie dat het systeem stap voor stap uitgebreid kan worden van
hybride naar volledig systeem. Daarom is warmtepomp compact
(48x45x83cm) en is de boiler los. In veel gevallen zal bij een “all
electric” configuratie gebruik gemaakt worden van twee geschakelde
warmtepompen (zie schets hiernaast).

Geluid binnen en buiten

Hier kunnen we kort over zijn. Buiten is er geen geluid. Binnen is het
zeer beperkt (NIBE F1255PC: 21-28 dB(A)).

Triple Solar schets met 2x NIBE 1255PC warmtepomp
3,5kW warmtepomp
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https://triplesolar.eu/wp-content/uploads/2019/08/Nibe-brochure-water-water-warmtepompen-2019.pdf
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Prestaties en aandachtspunten (PVT systeem)

Keuze en risico’s
Keuze

Voor de panelen is met inmiddels 5-10 aanbieders is er voldoende
aanbod. Voor de warmtepompen kunnen alle water/water warmte
worden gekozen.

Getest in de praktijk

PVT systemen bestaan iets langer dan 10 jaar. We hebben de
aanbieders gevraagd hoeveel systeem ze hebben geinstalleerd. Dat
varieert van 150 (UseAllEnergy) tot ruim 3.000 (TripleSolar). Zeker
Triple Solar is de opstartfase dus voorbij, maar nog nergens is een
volledige levenscyclus doorlopen. Navragen van de praktijkervaring
en laten beoordelen van de technische kwaliteit i.r.t. de geclaimde
langere levensduur vraagt hier dus wat meer aandacht.
Aandachtspunt is ook het risico op lekkages, wat naar boven kwam
in een onderzoek (link). De ervaring van de installateur met dit type
installatie moet goed worden bekeken.

Risico’s woningeigenaar

De business case van PVT is voor een belangrijk deel de investering.
Om goed resultaat zo zeker mogelijk te maken gaat het dus vooral
om het beoordelen van de technische kwaliteit i.r.t. de levensduur en
garanties die de leverancier en installateur daarop geven.

Energieprijzen en prestaties (COP) hebben juist relatief weinig
invloed op de prestaties vergeleken met alternatieven, omdat ze een
kleiner deel van de totale business case vormen. Dit wordt
uitvoeriger besproken in het hoofdstuk business case.
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https://projecten.topsectorenergie.nl/storage/app/uploads/public/613/601/b65/613601b65958a859198264.pdf

Direct klaar route
Synthese en conclusies

Conclusies direct klaar route

PVT komt uit de verkenning als een goed en toekomstbestendig
alternatief. Het draagt bij aan woongenot en woningwaarde
bijvoorbeeld omdat het nagenoeg geluidloos is, geen buiten-unit
in het zicht en/of de tuin vraagt en de mogelijkheid biedt om
actief te koelen.

Het grootste aandachtspunt is de hoge investering (€18.000-
30.000 afhankelijk van verbruik/behoefte). Belangrijk is dat wel
aannemelijk is dat dit alternatief qua totale kosten meer in de
buurt komt van de alternatieven o.a. door opwek van zonne-
energie, lage onderhoudskosten en lange levensduur

Als back-up zien we eventueel een geluidsarme
luchtwarmtepomp. Of het geluid —al dan niet met innovatieve
varianten- kan worden teruggebracht naar acceptabel niveau
moet dan eerst worden getoetst

Aandachtspunten uitwerking

Investering en kansen om die te beperken door slimme
projectaanpak

Investering i.r.t. hoog & laag verbruik
Financieringsmogelijkheden

SCOP data voor vergelijkbare woningen & prestaties bij koud,
bewolkt weer

Levensduur en technische kwaliteit

Praktijkervaring product (# systemen geinstalleerd) en ervaring
installateur met PVT

Koelen: alleen ‘s nachts of ook overdag
Beschikbaarheid warmtepompen met natuurlijk koudemiddel

Overweging om nu of op termijn opslag (WKO) toe te voegen aan
het systeem



Samenwerking met aanbieders

Inzichten uit de marktverkenning

Inzichten over samenwerking met aanbieders

Bij de “meedenkers” was zeker enthousiasme over de
samenwerking met buurtinitiatieven en de kansen in onze buurt

In vergelijking met de samenwerking met Eneco voor het
buurtwarmtenet was onze ervaring dat aanbieders zich wat
afwachtender opstelden; het uitwerken van dit plan is
voornamelijk door de kerngroepen zelf gebeurt

De aanbieders gaven aan in een volgende fase wel een meer
coordinerende rol op zich te willen nemen, als er ook budget kan
worden gerealiseerd om dat goed in te vullen

Onze inschatting is dat het wel een specifiek type installateur
vraagt; lang niet alle installateurs zullen dit goed in kunnen
vullen. Belangrijke aandachtspunten benoemen we hiernaast

Een overweging is of we een onafhankelijke projectmanagement
en advies “laag” willen zetten tussen de aanbodpartner sen de
buurtinitiatieven

Aandachtspunten bij selectie aanbodpartner(s) voor vervolg

Ervaring in samenwerking met buurtinitiatieven
Ervaring met benoemde relevante alternatieven

Bereidheid om een trekkende rol te vervullen bij invulling en
coordinatie van het aanbod

Plan voor een slimme projectaanpak die de totale kosten beperkt

Plan om te komen tot voldoende ontzorging en ondersteuning
van de bewoners

Plan om service en optimalisatie van de prestaties te borgen



Warmtepomp voor ledereen

Onderbouwing
Inhoud

1. Aanbod warmtepompen
2. Business case

3. Financiering

4. Duurzaamheid

5. Buurtproces

Inhoud hoofdstuk

Opbouw model

Aannames

Energieprijzen
Kengetallen isoleren en voorbereiden woning
Kengetallen warmteopties & zonnepanelen

Financieringslasten

Uitkomsten

Analyse

Conclusies



Opbouw van het business case model

Gas
Elektriciteit
Warmte

Isoleren
Ventileren
Afgiftesysteem
E-koken

CV ketel
Zonnepanelen
Warmtepomp
Stadsverwarming

Duurzaamheids-
lening
Warmtefonds

Energieprijzen

Kengetallen
isoleren +
voorbereiden

Kengetallen
warmteopties &
zonnepanelen

Financieringslasten

2025-2039
(15 jaar)

CV ketel
Vs.
Warmtepomp
Vs.

Stadsverwarming

Opbouw van het model

De opbouw van het business case model is vergelijkbaar
met de Greenvis studie (link). Ook ons model werkt toe
naar de totale kosten over een periode van 15 jaar om
op basis daarvan een onrendabele top te bepalen. De
overeenkomst in opbouw maakt vergelijken
eenvoudiger.

Onrendabele top

Leeswijzer toelichting
De toelichting volgt de “blokken” in het plaatje. Per
onderdeel bespreken we de belangrijkste aannames.
Daarna volgt een analyse van de uitkomsten.
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https://utrecht.bestuurlijkeinformatie.nl/Document/View/001c8c1b-d7c3-43f4-87d3-870c95808212

Energieprijzen

Opbouw gas en elektriciteitstarieven

Om te komen tot een voorspelling van de energietarieven
gebruiken een methodes naar voorbeeld van ACM (link) en PBL
(link).

De vaste leveringskosten laten we stijgen in lijn met de inflatie. In
het model gebruiken we consequent 2% inflatie.

De variabele leveringskosten zijn opgebouwd uit drie
componenten. De basis vormen de groothandelstarieven. Deze
voorspellen we op de korte termijn op basis van de Futures op de
energiemarkt. De middellange termijn doen we aan de hand van
de scenario’s van PBL. Na 2031 zijn de tarieven constant.

Bovenop de groothandelstarieven komt de opslag van de
energieleverancier. Deze laten we ook stijgen met de inflatie, net
als bijvoorbeeld in het ACM tarievenbesluit warmte (link).

Tenslotte komt daar bovenop de energiebelasting. Daar voeren we
de verschuiving van de energiebelasting door en passen indexatie
toe.

Component

Vaste leveringskosten

Methode

2023 prijzen + CPI

Variabele leveringskosten

Groothandelsprijzen

2023-2025: Futures +/- 25%
(stand 24 maart 2023)
>2025-2030: PBL KEV 2022
lage/middel/hoge prijzen

>2031: constant op niveau 2030

+ Opslag

Gemiddelde 2018-2020 +
indexatie

+ Energiebelasting

2023 + schuif energiebelasting +
indexatie
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https://www.acm.nl/nl/publicaties/tarievenbesluit-warmteleveranciers-2023
https://www.pbl.nl/publicaties/klimaat-en-energieverkenning-2022
https://www.acm.nl/nl/publicaties/tarievenbesluit-warmteleveranciers-2023

Energieprijzen

Groothandelsprijzen

Historisch waren de groothandelsprijzen relatief stabiel, rond de
€15-25 / MWh voor gas en €35-50 / MWh voor elektriciteit. In de
energiecrisis zijn ze een factor 5-10x hoger geweest.

Middellange termijn trend

Belangrijke vraag is of ze structureel hoger zullen blijven. Voor dit
model volgen we de scenario’s van PBL (nov. 2022 gepubliceerd).
Die gaan uit van een bandbreedte waar het lage prijzen scenario
op het langjarig gemiddelde zit. Het hoge prijzen scenario ligt
respectievelijk 114% en 86% hoger als het lage prijzen scenario
voor gas en elektriciteit. Het midden scenario ligt iets boven het
midden van de bandbreedte.

Korte termijn trend

Futures op de energiemarkt geven aan wat de markt nu vraagt om

energie voor toekomstige periodes in te kopen. Ze zijn daarmee
een goede indicator van de verwachting in de markt op de kortere
termijn.

PBL KEV 2022 groothandelsprijs gas (€/m3)

Lage Hoge
prijzen prijzen
2030 2030
Gasprijs (euro per m3) €0,21 €0,37 €0,45
Elektriciteit (euro per MWh) €50 €73 €93
Futures (bron: ENGIE)
2023Q2 2023Q3 2023Q4 2024 2025
GasTTF |€/MWh | €43,30 €44,50 €50,10 €50,40| €41,70
€/m3 €041 €042 €048 €048, €040
Elek. base | €/MWh |€110,00| € 123,00| € 138,00 € 126,00 | € 115,00
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Energieprijzen

Korte termijn trend (vervolg) Outlook gas handelsprijs ENGIE maart 2023

Op dit moment zien we dat de marktprijzen sneller dalen als eind
2023 voorzien. Door een combinatie van een zachte winter,
aangepast gedrag van afnemers en verschuiving maximaal
opschalen van import van vloeibaar gas is de situatie nu gunstig.

TTF year-ahead forecasts versus coal switching level
250

200

L
Voor 2028 stond de Future eind maart op €0,28/m3. Dat is al g 150
duidelijk onder het midden scenario. g 100
Tegelijk geven analisten aan dat er vooral “opwaarts potentieel” in >0 =

de markt zit (link1 en link2). Factoren zijn 0.a. economisch herstel
in China, vraagherstel in Europa en gascentrales die weer harder

—t - o o o o o o o™ o < < < < wn wn v wn
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gaan draaien. De forecast van ENGIE laat bijvoorbeeld een range H B S S N L e B o e S b 0. 5 B.Q

zien waar de huidige stand van de markt aan de onderkant van de
bandbreedte zit.

Forecast range === Central forecast === Average coal switching level

Source: ICE & ENGIE Global Markets
Vanwege de onzekerheid en ontwikkeling in de markt hanteren we

voorlopig het scenario van PBL. Het is zeker een belangrijke factor
om te blijven volgen in de loop van het jaar.
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https://www.youtube.com/watch?v=OUa70fizNqo
https://energeia.nl/energeia-artikel/40106449/stemming-de-markteffecten-van-het-hernieuwbare-park-blijven-groeien

Energieprijzen

Groothandelstarief in model

De grafieken hiernaast geven de tarieven weer zoals verwerkt in
het model. In de grafiek zijn ze afgezet tegen de recente stand van
de futures (24 maart). Daarop is goed zichtbaar dat de korte
termijn trend op de gasmarkt naar de onderkant van de
bandbreedte beweegt. Zoals opgemerkt is op basis van de duiding
van analisten zou de trend goed voor kunnen stijgen in de
bandbreedte. Structurele daling onder de onderkant van de
bandbreedte is onder andere op basis van het langjarig
gemiddelde niet waarschijnlijk.

Elektriciteit beweegt zich qua futures rond het midden scenario.
Hier speelt onder andere de beschikbaarheid van centrales en het
steeds groter wordende aandeel zonne- en windenergie. Ook hier
lijkt de trend eerder opwaarts.

Conclusie is dat het belangrijk is om de prijsontwikkeling te volgen
en in een later stadium het model nog eens te actualiseren op dit
gebied.

€0,80
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€0,40
€0,20
€0,00
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Groothandelstarief gas (€/m3)

N
2024 2028 2032 2036 2040
Groothandelstarief elektriciteit (€/MWh
\
\
2024 2028 2032 2036 2040
—Hoog -——Middel Laag Futures 24 maart
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Energieprijzen

Opslag

Energieleveranciers rekenen een marge bovenop de
groothandelsprijzen om hun risico’s en kosten af te dekken. In lijn
met PBL en ACM veronderstellen we dat deze marge op de
middellange relatief vooral zal stijgen met inflatie.

Het is wel relevant om te benoemen dat de ACM voor 2022 in haar
tarievenbesluit warmte (wat wordt opgebouwd vanuit de
gastarieven) op een veel hogere opslag uitkomt (nml. €45/ MWh
ofwel €0,44/m3 voor gas). Het is echter waarschijnlijk dat de snel
schuivende tarieven en hoe leveranciers die verwerken in hun
tarieven hier invloed hebben. Als die niet synchroon lopen met de
groothandelsprijzen ontstaan verschillen. Voor 2021 zien we in de
CBS data juist het omgekeerde: lagere marges. Ook dat kan komen
doordat leveranciers in dit geval juist een beetje “achterliepen” op
de groothandelsprijzen met tariefstijgingen. Vanwege deze
uitlopende trends hebben we gekozen om de eerder genoemde
methode van inflatiecorrectie te volgen en de periode van 2018-
2020 (voor de crisis) als basis te nemen.

Gas Elektriciteit

Groot Groot

handels | Leverings Handels |Leverings

tarief tarief Opslag | tarief tarief Opslag
2018 €0,21 €0,33 €0,12 € 0,05 €0,07 €0,02
2019 €0,16 €0,35 €0,19 €0,04 €0,08 €0,04
2020 €0,13 €0,28 €0,15 €0,03 €0,07 €0,04
2021 €0,31 €0,42 €0,11 €0,10 €0,11 € 0,00
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Energieprijzen

Energiebelasting

Vertrekkend vanuit de feitelijke tarieven van 2023 hebben we twee
factoren meegenomen. Ten eerste de verschuiving in
energiebelasting: beleidsmatig is gekozen voor lagere belasting op
elektriciteit en hogere op gas. Na de eerste “schuif” vanuit het
Klimaatakkoord, is een tweede afgesproken in het coalitieakkoord
(+5,3ct op gas en -5,3 ct. op aardgas, link zie p23). Deze wordt
tussen 2023 en 2028 doorgevoerd en is in het model lineair
doorgevoerd in die periode.

Daarnaast wordt energiebelasting geindexeerd (link, artikel 90). Dit

gebeurt bovenop de beleidsmatige keuzes (link voorbeeld, tabel 1).

In het model worden daarom de tarieven jaarlijks geindexeerd met
2% inflatie.

De uitkomsten tot 2030 hebben we vergeleken met het basispad in
de recente IBO studie. De uitkomsten zijn vergelijkbaar (IBO komt 1
cent lager uit voor elektriciteit en 2 cent hoger voor gas, link p101).
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https://open.overheid.nl/documenten/ronl-838b6d3a-15e0-48c7-9808-31d5ba9a1e32/pdf
https://wetten.overheid.nl/BWBR0007168/2023-02-13
https://wetten.overheid.nl/BWBR0007168/2023-02-13
https://open.overheid.nl/documenten/ronl-c0cebcf4a278f92d9d3cff063e8a6ca49df1d57c/pdf

Energieprijzen

Consumententarieven in het model Consumententarief gas

Voor het consumententarief voor gas pakt de combinatie van de €180
groothandelstarieven, opslag en belastingeffecten uit in stabiele

stijging van rond €1,30 in 2024 naar €1,35 in 2030 (middel €160 /

scenario). De daling in de handelstarieven compenseert daarbij €140 ~— -

niet de verschuiving in de belasting en indexatie effecten. €1,20

Voor elektriciteit zien we eerst een daling van €0,30 in 2024 €1,00

richting €0,22 in 2030 en daarna een gestage stijging (door 2024 2028 2032 2036 2040
indexatie).

Consumententarief elektriciteit
Vergelijking Milieucentraal/gemeente

€0,35
De gemeente rekent in haar wijkuitvoeringsplan met €0,25 voor

€0,30
elektriciteit en €1,20 voor gas op basis van Milieucentraal (link). €0.25 \

Dat is dus lager dan ons middel scenario voor gas en hoger voor

elektriciteit. Milieucentraal refereert aan dezelfde bronnen (m.n. €0,20
PBL), maar deze tarieven zijn niet één op één terug te vinden in die €0,15
publicaties. Het verschil is dan ook niet goed te verklaren. 2024 2028 2032 2036 2040

—Hoog -——Middel Laag
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https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energieprijzen-voor-besparingen/

Energieprijzen

Warmtetarieven

Belangrijk uitgangspunt is dat wordt gerekend op basis van de
tariefsystematiek in de huidige warmtewet (dus gekoppeld aan gas,
link). Op dit moment is ons onvoldoende duidelijk hoe de
verwachte kostenplus systematiek gaat uitpakken. Daarnaast is de
nieuwe warmtewet (WCW) waar dit op gebaseerd wordt nog niet
door de politieke besluitvorming. Verderop reflecteren we nog wel
op het mogelijk effect.

Vast tarief

Voor warmte is er ook een vast en een variabel leveringstarief. Het
vaste leveringstarief is de optelsom drie vaste kostenposten op de
warmtefactuur: de huur van de afleverset, de meetkosten en het
vaste tariefdeel. Conform de methodiek van de ACM laten we die
stijgen met de inflatie (2%). Tenslotte passen we een factor toe om
mee te nemen dat Eneco lagere tarieven (kan) rekenen dan de
maximumtarieven. Op basis van 2021-2023 is dat 87%. Hiermee
komt het voorspelde tarief uit op €643 in 2024, oplopend naar
€724 per jaar in 2030.
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https://www.acm.nl/nl/publicaties/tarievenbesluit-warmteleveranciers-2023

Energieprijzen

Warmtetarieven (vervolg)
Variabel tarief

Voor het inschatten van het variabel tarief gebruiken we de
methodiek van het 2023 tariefbesluit van de ACM. Deze is
gekoppeld aan het variabel tarief voor aardgas, wat op een
vergelijkbare manier als in ons model wordt berekend
(groothandelsprijs + opslag + energiebelasting). Dat wordt
omgerekend naar een prijs per GJ warmte op basis van het
rendement van een CV ketel (87%). In ons model hanteren we
dezelfde parameters met één kanttekening: de opslag. Op basis van
de asynchrone effecten in tarieven lijkt deze hoog ingeschat bij de
ACM in 2023. Daarom hanteren we dezelfde opslag als bij gas voor
de jaren na 2023. Tenslotte passen we een factor toe om mee te
nemen dat Eneco lagere tarieven (kan) rekenen dan de
maximumtarieven. Op basis van 2021-2023 is dat 93%. Alles
tezamen verwachten we een tarief dat licht stijgt van €44 in 2024
naar €45 in 2030.Dat kan worden vergeleken met Eneco tarieven
van €25/GJ voor de crisis (2021) en €91/GJ dit jaar.
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Energieprijzen

Warmtetarieven (vervolg)
Impact van kostenplus tarieven

In het voorstel voor de Wet Collectieve Warmtevoorziening wordt
uitgegaan van de overgang naar een nieuwe tariefsystematiek.
Uitgangspunt zijn de reéle kosten inclusief een redelijk marge.
Uitgangspunt van de minister is dat dit systematiek in 2025 in
werking treedt. Wel zal er een overgangsperiode zijn. Er moet echter
nog over worden gesproken en gestemd in Tweede en Eerste Kamer.

De onzekerheid over hoe deze niet nieuwe systematiek gaat
uitpakken zien we als een belangrijk nadeel van stadsverwarming. Er
is ons niet bekend dat de effecten voor te verwachten tarieven goed
in kaart zijn gebracht, in elk geval niet voor de specifieke, Utrechtse
situatie.

Wel hebben we een aantal verwachtingen.

1. Ten eerste dat de tarieven nog langere tijd deels zullen
meebewegen met de gastarieven. Dit komt omdat een
belangrijk deel van de warmte nu nog wordt opgewekt met

aardgas. Daarnaast is de duurzame warmte via de SDE++
gekoppeld aan de gasprijs. Zelfs als deze systematiek ook wordt
gewijzigd (wat nog niet aan de orde is), zullen de lopende
subsidies nog voor de looptijd (12 tot 15 jaar) gekoppeld blijven
aan aardgas.

Ten tweede dat de kosten voor warmteproductie zullen stijgen
richting de toekomst. De productiekosten van duurzame warmte
liggen fors dan de huidige kosten van op aardgas gebaseerde
warmteproductie. Op basis van de data van RVO is bijvoorbeeld
op te maken dat de biomassa warmte installaties afhankelijk
van de energieprijzen maximaal €8-9 per GJ subsidie krijgen. De
warmtepomp bij de rioolwaterzuivering krijgt maximaal €5/ GJ
subsidie. Deze projecten zijn waarschijnlijk als eerste aangepakt
omdat ze het makkelijkst rendabel te krijgen waren. Het is dus
niet raar om aan te nemen dat verdere projecten vergelijkbare
of hogere kosten zullen hebben. Vanaf 2031 loopt ook de eerste
subsidie af. Het is de vraag hoelang de overheid duurzame
warmteproductie zal blijven subsidiéren zoals nu


https://www.internetconsultatie.nl/warmtewet2

Energieprijzen

Warmtetarieven (vervolg)

3.

Het vaste deel van de kosten zijn lastig in te schatten, maar
waarschijnlijk niet lager als in de huidige situatie. In algemene
zin is het logisch om te veronderstellen dat grote warmtenetten
die lang geleden zijn aangelegd (zoals in Utrecht) relatief minder
vaste kosten hebben omdat veel investeringen al zijn
afgeschreven. Wel kan gesteld worden dat ook in de huidige
situatie er niet een grote marge tussen kosten en opbrengsten
zal zitten, omdat de ACM controleert of het redelijk marges zijn.
Tegelijk wordt de stadsverwarming naar verwachting fors
uitgebreid. Uit business cases zoals die van Greenvis voor
Overvecht-Noord blijkt dat op nieuw aan te leggen
warmtenetten nog een serieuze onrendabele top zit. Dat
betekent feitelijk dat met de huidige maximum tarieven de
investeringen niet kunnen worden terugverdiend.

Al met al is het nog zeer lastig in te schatten, maar verwachten wij
op basis van de bovenstaande punten dat de tarieven minstens zo
hoog zullen zijn als met de huidige systematiek. Dat is dan vooral in
de situatie dat de overheid via subsidie op de aanlegkosten en
productie van duurzame warmte de warmtenetten sterk blijft
subsidiéren. Er zit zeker een risico dat de tarieven sneller zullen
stijgen als de overheid meer omschakelt op normeren in plaats van
subsidiéren en de productiekosten van alle nieuw te ontwikkelen
bronnen hoog blijken te zijn.

Het zou verstandig zijn er een concretere verwachting komt van de te
verwachten tarieven na de wetwijziging. Op basis van de
uitgangspunten in de wet kan wellicht een inschatting worden
gemaakt. In elk geval het variabele deel (de warmte
productiekosten) valt op basis van de bronnenstrategie van Eneco en
kengetallen wel in te schatten. Wellicht kan Eneco ook meer
helderheid geven over het vaste deel van de kosten richting de
toekomst.



Energieprijzen

Zonne-energie
Relevant tarief opbrengst

Voor eigen verbruik en salderen is de opbrengst gelijk aan het totale
consumententarief voor elektriciteit inclusief energiebelasting en
BTW (zie eerder). Voor de overgebleven zonne-stroom is het
teruglevertarief van toepassing.

Afbouw salderingsregeling

Conform de door de Tweede Kamer aangenomen versie van het
wetsvoorstel wordt aangenomen dat de salderingsregeling vanaf
2025 (64%) tot 2030 (28%) wordt afgebouwd en daarna 0% zal zijn.

Teruglevertarief

Bij de toelichting van het wetvoorstel is aangegeven dat ook na het
afbouwen er via een minimum teruglevertarief zal worden geborgd
dat zonnepanelen terug zijn te verdienen. In het Kamerdebat is
gesproken over minimaal 80% van het kale leveringstarief (excl.
belasting en BTW). In een aangenomen amendement is dit voor de
jaren tot 2027 ook vastgelegd, daarna zou het eventueel kunnen
worden aangepast. In het model rekenen we daarom met 80% van
het kale leveringstarief voor elektriciteit
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https://www.eerstekamer.nl/behandeling/20230207/gewijzigd_voorstel_van_wet_2
https://www.tweedekamer.nl/kamerstukken/amendementen/detail?id=2023Z01194&did=2023D02799

Kengetallen isoleren & voorbereiden

Om de isolatie en voorbereidingsmaatregelen goed mee te nemen is een model opgebouwd met 24 scenario’s. De onderliggende data is

gebaseerd op 11 maatregelen en verschillende bronnen. Voor de beschrijving volgen we onderstaande opbouw.

Maatregelen
Spouw
Vloer
Dak
Glas HR++
Schuifpui
Kieren&

koudebruggen
Ventilatie
Ramen nok +
dakkapel

LT radiatoren
Inductie koken
Aansluiting

Bronnen

Milieucentraal/
Verbeterjehuis.nl
Energieadviezen
Offertes/ervaringen
isolatieacties
Greenvis/CE-Delft
studies

PBL startanalyse
Specifieke
zoekacties

24 scenario’s
Vier woningtypen
 Jaren ‘80 tussen
« Jaren ‘80 hoek

« Jaren ‘60 tussen
« Jaren ‘80 hoek
X

Drie situaties
 Hoog verbruik
 Laag verbruik

« Al geisoleerd

X

Twee doelen

* Hybride

« All electric

Kengetallen voor

business case

« Bruto investering

« Subsidie

* Netto investering

* Netto investering
le 15 jaar
Besparing
energieverbruik
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Kengetallen isoleren & voorbereiden

In de analyse worden 11 maatregelen meegenomen. Hieronder de omschrijving van de maatregelen waar we vanuit gaan.

Maatregel Omschrijving

Spouw Na-isoleren van de spouwmuur. Aanname is dat oud materiaal niet wordt verwijderd

Vloer Na-isoleren van de vloer in de kruipruimte

Dak Na-isoleren van het dak, ofwel van de binnenzijde ofwel door inblazen onder pannen (verschillend per type)
Glas HR++ Glas in bestaande kozijnen vervangen door HR++ glas

Schuifpui Vervangen schuifpui (sommige jaren ‘80 woningen) voor nieuw exemplaar met HR++ glas

Kieren & koudebruggen

Diverse aandachtspunten o.a. dakrand, kozijnen, luik kruipruimte, deuren

Ventilatie

Decentrale balansventilatie woonruimte

Ramen nok + dakkapel

Vervangen kozijn/ramen op zolder voor HR++ (jaren ‘60 woningen)

LT radiatoren

Aanbrengen lage temperatuur radiatoren

Inductie koken

Inductiekookplaat

Aansluiting

Verzwaren elektriciteitsaansluiting in de meeste gevallen van 1x35A naar 3x25A
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Kengetallen isoleren & voorbereiden

Bronnen

Om tot een zo betrouwbaar mogelijk plaatje te komen hebben we
veel verschillende bronnen vergeleken (zie overzichtsplaat). Per type
kengetal beschrijven we de bron.

Investering en subsidie

Uit een analyse van verschillende kengetallen blijkt dat ze soms
verschillen door een verschil in definitie (zoals wel/niet met subsidie,
hoekhuis of tussenwoning, type maatregel). Ook is de datering
relevant; oudere kengetallen liggen wat lager. Als dit wordt
verdisconteerd blijken kengetallen aardig vergelijkbaar. Voor de basis
na-isolatie maatregelen gebruiken we in de meeste gevallen de
recente data van Milieucentraal (voor de investering en de —ISDE-
subsidie). Voor overige maatregelen meestal de specifieke offertes of
recente online prijzen.

Besparing

Voor de besparing is belangrijk dat de startsituatie wordt
verdisconteerd. Dit is het beste geborgd vanuit de energieadviezen
waarvoor een woninginspectie heeft plaatsgevonden. Daarom
gebruiken we hier in de meeste gevallen de besparingsindicatie uit
de adviezen van EnergieGarant, die voor een heel aantal woningen in
onze buurt zijn uitgevoerd. De besparingsindicaties gaan uit van een
% besparing, zodat het verbruik ook wordt meegenomen.

Correctie besparing praktijk vs. theorie

Wel voeren we een correctie uit op de besparing omdat de het
praktijkeffect vaak achter blijft bij de theoretische besparing.
Besparingsindicaties zijn in de meeste adviezen gebaseerd op
berekening van de natuurkundige effecten. Recente data analyse van
wetenschappers laat zien dat de praktijkeffecten in het energie-
verbruik achterblijven (link1 en link2). Deels zit de verklaring in het
effect dat mensen minder zuinig (lijken te) worden na besparen
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https://www.pbl.nl/sites/default/files/downloads/pbl-2020-bepaling-energiebesparing-woningen-startanalyse-2020_4284.pdf
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Kengetallen isoleren & voorbereiden

Bronnen (vervolg)
Correctie besparing praktijk vs. theorie

(het zogenaamde rebound effect). Ook de kwaliteit van de uitvoering
kan meespelen. PBL heeft dit effect vertaald in haar startanalyse
(link). Grofweg komt zij daarmee op een 33% lagere besparing voor
de basis na-isolatie ons type woningen (20% i.p.v. 30%). Tegelijk is er
ook de nodige kritiek vanuit bijvoorbeeld Milieucentraal (link) dat dit
ook te maken heeft met o0.a. inconsistentie in de data. Om dit effect
te verdisconteren rekenen we in ons model met een middenweg. We
beschouwen de besparingsindicaties uit de energieadviezen en
Milieucentraal als de bovenkant van de bandbreedte en de
kengetallen van PBL als de onderkant en nemen vervolgens het
gemiddelde. Dat komt neer op gemiddeld 84% van de
oorspronkelijke besparingsindicaties.
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Kengetallen isoleren & voorbereiden

Scenario’s

In theorie is een bijna oneindig aantal variaties denkbaar in
combinaties van maatregelen. Om daar structuur aan te geven
werken we met 24 scenario’s, die ontstaan uit de combinatie van
woningtypes, doelen en situaties.

Vier woningtypes

Hier houden we rekening met het bouwjaar van de woning. Omdat
de overheid steeds stringentere eisen heeft gesteld voor isolatie
(bouwbesluit) zit hier aardig coherentie in het isolatie niveau.
Daarnaast maakt het uit of het een hoekhuis of een tussenwoning is,
omdat een hoekhuis een substantieel groter verliesoppervlak heeft
(namelijk de zijmuur).

Drie situaties

Daarnaast is het zinnig om rekening te houden met het verbruik en
of er al geisoleerd is. Bij hoger verbruik is de besparing hoger en is
het dus eerder relevant om te isoleren. Voor woningen die lager
verbruik hebben is de vraag of dit komt omdat er al veel is geisoleerd
of doordat de bewoners weinig verbruiken omdat ze bijvoorbeeld
weinig thuis zijn of zuinig leven. Als er al geisoleerd is hoeft de
maatregel niet nogmaals te worden getroffen. Als bewoners zuinig
leven is het verstandig om selectiever te zijn in het selecteren van
isolatie maatregelen.

Twee doelen

Daarnaast is het van belang of het doel hybride of all electric is. Bij
hybride wordt er selectiever omgegaan met isolatie en wordt nog
niet geinvesteerd in aanpassing van koken, ventilatie, de aansluiting
of het afgiftesysteem. Voor all electric is dit allemaal wel nodig.
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Kengetallen isoleren & voorbereiden

Belangrijkste principes bij selectie maatregelen per scenario

Verbruik

e Voor laag verbruik kiezen gaan we uit van een situatie waar er vooral in de leefruimte wordt verwarmd; daarom wordt bij glas en
aanpassen radiatoren alleen uitgegaan van de beneden verdieping

Woningtype

e De na-isolatie van de spouwmuur nemen we alleen mee voor de hoekwoning, omdat die daar de relatief een veel grotere opbrengst heeft
e Voor de jaren ‘80 woning is uitgegaan van inblazen van isolatie onder de dakpannen conform advies EnergieGarant; voor jaren ‘60 woning
gaan we uit van meer ingrijpende na-isolatie van de binnenzijde

Doel

e Voor All Electric nemen we aanpassing radiatoren, inductie koken, ventilatie en aanpassen van de aansluiting mee; voor hybride niet

e Voor Hybride hebben wordt het isoleren van het dak nog niet meegenomen; dat kan later op een natuurlijk moment of bij de
omschakeling naar All Electric

e Voor Al geisoleerd gaan we ervan uit dat nog wel aanpassing radiatoren, inductie koken, ventilatie en aanpassen van de aansluiting
moeten worden gedaan
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Kengetallen isoleren & voorbereiden

Jaren ‘80 tussenwoning

Hybride Hybride Hybride All Electric All Electric All Electric

Situatie >> Hoog Laag Geisol. Hoog Laag Geisol.
Spouw N N N J N N
Vlioer J J N J J N
Dak N N N J J N
Glas HR++ J J 50%* N J J 50%* N
Schuifpui N N N J N N
Kieren & koudebruggen J J N J J N
Ventilatie N N N J J J
Ramen nok + dakkapel N N N N N N
LT radiatoren N N N J J 50%* J 50%*
Inductie koken N N N J J J
Aansluiting N N N J J J

Voorbeeld scenario’s

Hiernaast is selectie van de
maatregelen per scenario
samengevat voor het voorbeeld
van de jaren ‘80 tussenwoning.

Je ziet bijvoorbeeld dat de
spouwmuur niet is geselecteerd
in de meeste scenario’s, omdat
die maar een beperkt oppervlak
heeft bij een tussenwoning. En
dat bij laag verbruik vaker wordt
gekozen om alleen beneden te
isoleren (J 50%).

Als bijlage is een Excel bestand

met argumentatie per maatregel
beschikbaar.

* J 50% gaat uit van dat de maatregel alleen wordt uitgevoerd op de benedenverdieping. Er wordt in dat geval 50% van de investering en 50%
van de besparing meegenomen. In de praktijk zal de besparing hoger liggen omdat bij laag verbruik vaak vooral beneden wordt verwarmd. 55



Kengetallen isoleren & voorbereiden

Uitkomst: kengetallen voor de business case

Per scenario rolt er een plaatje met kengetallen uit. Daarbij wordt de

(bruto) investering, subsidie, netto investering (min subsidie),
besparing en netto investering over 15 jaar inzichtelijk. Voor de
laatste rekenen we met het verschil tussen de afschrijftermijn en de
business case periode (15 jaar). Voor de bouwkundige isolatie,

radiatoren en aansluiting gaan we uit van 20 jaar, omdat de

maximale loopduur voor financiering is. Dat is korter dan

bijvoorbeeld Milieucentraal, die met 25 jaar rekent (link). Er is dan
dus mogelijk sprake van restwaarde, omdat de maatregelen langer

meegaan. Deze kengetallen worden overgenomen in de

businesscase.

Verbruik
Scenario

Voorbeeld

Jaren ‘80 tussenwoning
Maatregel

Spouw

Vicer

Dak

Glas HR++

Schuifpui

Kieren&koudebruggen

Ventilatie

Ramen nok+dakkapel

LT radiatoren

Inductie koken

Aansluiting

Totaal

Hoog
All Electric

Investering
£1.000
€2.250
€£1.736
£2.4350
€3.000

€500
€2.250

€3.500
£990
€389

€ 18.065

Subsidie
310
530

70
231

400

€2.241

Netto

investering
€690
€1.720
€1.736
€1.680
€2.769
€500
€2.250
€0
€3.500
€590
€389
€15.824

Besparing
4%
3%
7%
8%
3%
1%
7%

3%
3%
0%
0%

Afschrijving

20
20
20
20
20
20
20

20

20

Netto

investering 15jr
€518
€1.290
€£1.302
£1.260
€2.077
€375
€1.688
£0

£2.625
£590
€292
€12.016
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Jaren ’80 tussen - netto-investering 15 jr.

€ 14.000
€12.000
€ 10.000

€ 8.000

€ 6.000

€ 4.000

€ 2.000 . I
€0 .

Hoog Laag Geisol. Hoog Laag Geisol.

Hybride All Electric

Analyse kengetallen

Voor wat betreft de netto-investering wordt direct duidelijk dat er
substantiéle verschillen zitten in de investering. Voor de jaren ‘80
tussenwoning moet in 15 jaar €12.000 worden terugverdiend bij
hoog verbruik en all electric als doel. Bij lager verbruik of als er al is
geisoleerd is dat substantieel lager. Voor hybride liggen de terug te

Jaren ’80 tussen - besparing
50%

40%

30%

20%

10% l .
o ]

Hoog Laag Geisol. Hoog Laag Geisol.

Hybride All Electric

verdienen investeringen tussen de €2.000-€3.000. De besparingen

variéren logischerwijs ook. Van ongeveer 40% bij het totaal pakket

voor all electric/hoog verbruik, tot rond de 10% bij hybride of als er
al geisoleerd is (in dat laatste geval is er nog wel een besparing van
o0.a. elektrisch koken en ventilatie).



Kengetallen isoleren & voorbereiden

Analyse kengetallen (vervolg)

Als we de verschillende woningtypes vergelijken dan zien we
duidelijk dat hoekwoningen een hogere investering vereisen als

tussenwoningen. Daarnaast dat er meer moet worden geinvesteerd

voor de jaren ‘60 woningen. Uiteraard ligt de besparing dan ook
hoger. Dit patroon zien we terug bij de verschillende scenario’s.

Hybride/hoog verbruik - netto-investering 15 jr.

€ 16.000

€12.000

€ 8.000

€4.000

€0

80-tussen

80-hoek

60-tussen

60-hoek

Hieronder het voorbeeld voor Hybride/hoog verbruik en All
Electric/hoog verbruik. Grofweg moet er een paar duizend euro aan
investering extra worden terugverdiend. Gezien de hogere besparing
en het gemiddeld hogere verbruik zal dat in veel gevallen geheel of
deels mogelijk zijn.

All electric/hoog verbruik - netto-investering 15 jr.
€ 16.000

€12.000
€ 8.000
€4.000
€0

80-tussen 80-hoek 60-tussen 60-hoek
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Kengetallen isoleren & voorbereiden

Vergelijking Greenvis/CE-Delft kengetallen

Exacte vergelijking is ingewikkeld omdat niet alle
onderliggende data transparant is. Bijvoorbeeld door het
groeperen van kosten (bijv. binnen installatie bij Greenvis) of
doordat het kengetal niet wordt gerapporteerd (bijv.
besparing bij CE-Delft).

Als we toch grofweg vergelijken dan zien we de totale
investering bij CE-Delft (€24.100) ongeveer vergelijkbaar is

met all electric/hoog verbruik (€18.000-24.000 in ons model).

Bij Greenwvis lijkt de investering lager te liggen, maar is door
de groepering moeilijker te vergelijken. Geen van beide
houden ze rekening met varianten voor hoger of lager
verbruik.

De besparing ligt in ons model substantieel hoger dan bij
Greenvis (vgl. 40% voor jaren ‘80 tussen met 25% bij
Greenvis. Een deel daarvan kan wellicht worden verklaard uit
de meegenomen maatregelen (bijv. balans ventilatie).

CE-Delft 2020 Greenvis 2021
Techniek Lucht-WP  |Bodem-WP |Lucht-WP | Lucht-WP
Bouwkundig + e-koken € 11.000 € 9.800
Binnen installatie €20.200 €17.600
Isolatie €16.400 €16.400
Warmtepomp €12.800 € 16.000
ﬁ;g(:':\e + ventilatie + £7.700 €7.700
Totaal investering € 36.900 €40.100 € 31.200 € 27.400
Subsidie €5.070 €5.070 € 4.000 € 3.800
Besparing ? ? 35% 25%
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CV-ketel

Voor de CV ketel zijn de volgende kosten aan de orde:

Aanschafprijs (€1.600) is gebaseerd op een actuele prijs uit de
markt (CV-ketel collectief consumentenbond). Bij een later
startjaar dan 2023 wordt inflatiecorrectie toegepast.

Er wordt een afschrijvingsperiode van 15 jaar gehanteerd. In geval
dat de afschrijvingsperiode van de (hybride) warmtepomp wordt
verkort, dan geldt dat ook voor de CV-ketel

De onderhoudskosten (€143 per jaar) zijn gebaseerd op actuele
kosten van een CV onderhoudsabonnement (Scholman CV
Servicebedrijf) inclusief bijkomende materiaalkosten (gemeten
over periode 2017-2022)

Kengetallen warmteopties en zonnepanelen

Hybride warmtepomp

Voor de hybride warmtepomp zijn de volgende aannames gemaakt:

Aanschafprijs: hier is uitgegaan van de voorkeursvariant: de
buiten-unitloze hybride warmtepomp. De actuele prijs van een
Vincent Warmtepomp van Itho Daalderop is €6.850. Daarbij is als
ruwe inschatting €2.000 opgeteld voor extra kosten om een
afgesloten ruimte te bouwen rond de warmtepomp. Tenslotte is
5% inkoopkorting opgenomen. Bij een later startjaar dan 2023
wordt inflatiecorrectie toegepast.

Besparing gas: op basis van de uitkomsten van de
marktverkenning is 60% gasbesparing opgenomen. Hier valt op te
merken dat dit een gemiddeld getal is. Aangezien het vermogen
van de warmtepomp constant is zal de besparing waarschijnlijk in
de praktijk wat hoger zijn op laag verbruik en wat lager bij hoog
verbruik. Op dit moment is echter geen data of een model
beschikbaar om dat goed in te schatten
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Hybride warmtepomp (vervolg)

SCOP: op basis van de uitkomsten van de marktverkenning is een

SCOP van 3,5 opgenomen. Dat is een gemiddelde waarbij wordt
uitgegaan van beperkte na-isolatie (conform aannames) en
bestaande radiatoren. Waarschijnlijk zal die ook variéren
afhankelijk van verbruik. Inschatting is dat de SCOP wat zal dalen
als de hybride warmtepomp ook bij lagere temperaturen wordt
ingezet. Dat is met name mogelijk bij lager verbruik, omdat de
capaciteit van de warmtepomp dan wat hoger i.r.t. het
warmteverlies van de woning. In die zin compenseert het SCOP
het gasverbruik effect. Hoe deze precies uitpakken is lastig in te
schatten bij gebrek aan een model of data

Afschrijvingsperiode: op basis van de uitkomsten van de
marktverkenning is uitgegaan van 15 jaar

Onderhoudskosten: op basis van een kengetal op de website van
Vereniging Eigen Huis is uitgegaan van €75 per jaar

PVT warmtepomp

Aanschafprijs: op basis van de uitkomsten van de
marktverkenning is uitgegaan van een (netto) basisprijs van
€26.500 voor een systeem van 6 kWth. Daarin is 5% inkoopkorting
opgenomen. De daadwerkelijke investering wordt aangepast aan
het benodigde vermogen (2-8 kWth o.b.v. verbruik en besparing
door isolatie). Daarvoor wordt het verbruik naar isolatie en
woningmaatregelen omgerekend naar een benodigd vermogen
met een indicatieve formule vanuit Deltares. De investering is
vervolg berekend met een model over hier die varieert in relatie
tot vermogen (zie hoofdstuk Aanbod). Bij een later startjaar dan
2023 wordt inflatiecorrectie toegepast.

SCOP: op basis van de uitkomsten van de marktverkenning is een
SCOP van 3,5 opgenomen

Afschrijvingsperiode: op basis van de uitkomsten van de
marktverkenning is uitgegaan van 15 jaar voor de warmtepomp
en omvormer en 25 jaar voor het daksysteem
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Kengetallen warmteopties en zonnepanelen

PVT warmtepomp (vervolg)

Onderhoudskosten: op basis van de uitkomsten van de
marktverkenning zijn de te verwachten kosten laag, maar een
concreet kengetal ontbreekt. Daarom hanteren we nu €75 per
jaar vergelijkbaar met de hybride warmtepomp

PV opwek PVT panelen: deze is gekoppeld aan het vermogen van
het systeem wat het aantal PVT panelen bepaald. Teruggerekend
vanuit kengetallen van Triple Solar komen we op 413 kWh/kWth.
Daarin is 5% extra vollasturen opgenomen door extra opbrengst
vanwege het koeleffect van de warmtepanelen achter de
zonnepanelen. Het effect daarvan op de business case is
overigens vrij beperkt

Zonnepanelen

Aanschafprijs: de omvang van het systeem is gebaseerd op de
elektriciteitsvraag van de warmtepomp in het midden van de
afschrijvingsperiode (jaar 8). In geval van een PVT systeem is de
opbrengst van de PVT panelen daarin verdisconteerd. Als de
elektriciteitsvraag groter is worden er dus nog extra, losse PV
panelen toegevoegd. Op basis van kengetallen uit een onderzoek
van TNO (uit 2022) is de prijs in drie staffels gekoppeld aan het
aantal panelen (€1,39 tot €1,01 per kWp). Minder panelen levert
een hogere prijs per kWp op. Bij een later startjaar dan 2023
wordt inflatiecorrectie toegepast.

Afschrijvingsperiode: er is uitgegaan van een afschrijvingsperiode
van 15 jaar. In de praktijk blijken systemen soms nog een stuk
langer mee te gaan

Opbrengst: er wordt uitgegaan van 900 vollasturen (Wp paneel *
900). Op basis van praktijkervaring is dat goed mogelijk
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Zonnepanelen (vervolg)

Gelijktijdigheid: de gelijktijdigheid is berekend op basis van
actuele data van gasverbruik en zon-opwek van een woning.
Vervolgens is aangenomen dat de warmtepomp op dezelfde
momenten draait als de CV ketel met een COP van 3. Daarna is de
opwek per uur zo geschaald dat deze op jaarbasis ongeveer
overeenkomt met de elektriciteitsvraag een warmtepomp met
COP 3. Vervolgens wordt per uur gekeken of de elektriciteitsvraag
van de warmtepomp kan worden ingevuld met de eigen zonne-
stroom. Dat levert een gelijktijdigheid op van 17%. Dit nemen we
als aanname voor de hybride warmtepomp. Voor de all electric
warmtepomp is uitgegaan van dat de tapwater productie wordt
verschoven naar de uren waarop meestal veel zonne-energie is.
Daarom is 6 kWh warmtevraag verschoven van de vroege ochtend
naar 10:30 tot 13:30. Met deze verschuiving wordt de
gelijktijdigheid 40%. Overigens valt op te merken dat in de praktijk
de gelijktijdigheid en daarmee eigen verbruik van de zonne-
stroom nog hoger zal zijn als ook het overige huishoudelijke

Kengetallen warmteopties en zonnepanelen

verbruik van elektriciteit wordt meegenomen. Onderzoekers van
TNO (2022) rekenen bijvoorbeeld met 30% eigen verbruik
gemiddeld. Dat zou (deels) bovenop de genoemde gelijktijdigheid
met de warmtepomp komen.

Onderhoudskosten: aanbieders geven aan dat onderhoud niet tot
zeer beperkt nodig. Het komt eigenlijk neer op het met enige
regelmaat reinigen van de panelen. Er is €25 per jaar
meegenomen

Verdeling over salderen-terugleveren-eigen verbruik: de opbrengst
per jaar wordt verdeeld om het relevante tarief toe te kunnen
passen. Eerst wordt het eigen verbruik gerekend (op basis van de
gelijktijdigheid). Daarna wordt de overgebleven zonne-stroom
gesaldeerd voor zover mogelijk. Het maximum te salderen aantal
kWh is bepaald op basis van het elektriciteitsverbruik van de
warmtepomp min het eigen verbruik en met ook nog 2000 kWh
overig huishoudelijk elektriciteitsverbruik meegenomen. De rest
wordt terug geleverd.
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Warmte

Projectbijdrage bewoners: de conceptversie van het
wijkuitvoeringsplan (p.42) stelt dat op basis van de
investeringsindicatie van Eneco en te verwachten Rijkssubsidies
een projectbijdrage van €4.675 overblijft. De gemeente verwacht
hier (deels of geheel) ook nog subsidie tegenover te kunnen
zetten, maar die nemen we nu niet mee omdat dit ook voor de
warmtepomp niet is meegenomen (omdat het model inzicht wil
geven in de benodigde subsidie). De projectbijdrage wordt over
20 jaar afgeschreven, op basis van de maximale
financieringstermijn (zie financiering)

Hoeveelheid te leveren warmte: conform de rekenwijze bij het
ACM tariefbesluit 2023 wordt gerekend met een CV ketel
rendement 87%
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Financieringslasten

Financieringslasten

Voor alle af te schrijven investeringen (CV ketel, isolatie,
woningaanpassingen, warmtepomp, zonnepanelen) wordt gerekend
met financieringslasten.

Rentepercentage: op basis van de verkenning van de
financieringsmogelijkheden rekenen we met de combinatie van
een 15 jaar duurzaamheidslening van SVn en een 20 jaar lening
van het Warmtefonds. Inclusief de renteaftrek blijkt het optimaal
om voor de maatregelen die in 20 jaar worden afgeschreven
(isolatie en dakdeel van PVT) te kiezen voor de 20 jaar lening en
voor de rest de 15 jaar lening. Het rentepercentage wordt
vervolgens berekend als het gewogen gemiddelde van deze
rentepercentages. Daarmee loopt de rente op van 1,6% tot 3,5%
afhankelijk van de totale (netto) investering. Voor de aansluiting
op de stadsverwarming gaan wij ervan uit dat dit ook kan via de
SVn duurzaamheidslening (bron). Voor de CV ketel is het niet
mogelijk om te lenen via SVn of het Warmtefonds, maar bij

Rente 12-4- Incl. belasting
2023 aftrek
SVN duurzaamheidslening 15 jaar 1,6% 1,1%
Warmtefonds 20 jaar 4,7% 3,1%

gebrek aan alternatief rentepercentage en voor de
vergelijkbaarheid hanteren we hetzelfde rentepercentage als voor
de warmtepomp

Belasting aftrek: op dit moment kan de rente voor 37% worden
afgetrokken van de inkomstenbelasting. Gezien de huidige
belastingschijven en het maximum is dat voor iedereen hetzelfde
percentage. In het model passen we dat toe als een directe
korting op het rentepercentage. Uit een berekening blijkt dat dit
leidt tot een lichte overschatting van de teruggave afhankelijk van
looptijd en rente. Daarom is een correctie van 3% (dus 34%
korting) toegepast, zodat bij de huidige percentage de teruggave
nooit wordt overschat
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https://www.aardgasvrijewijken.nl/documenten/HandlerDownloadFiles.ashx?idnv=2211227
https://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/bldcontentnl/belastingdienst/prive/inkomstenbelasting/heffingskortingen_boxen_tarieven/boxen_en_tarieven/overzic
https://www.svn.nl/rentetarieven/
https://www.warmtefonds.nl/particulieren/actuele-rentetarieven

Financieringslasten

Financieringslasten (vervolg)

Berekening jaarlijkse lasten: de jaarlijkse lasten voor de
investering zijn berekend als een annuitaire lening op basis van de
afschrijvingstermijn, het netto rentepercentage na aftrek en
uitgaande van aflossen aan het einde van de periode
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Uitkomsten van het model

Nota bene: basis resultaten betreffen jaren ‘80 tussenwoning

Zoals hiervoor beschreven zijn de investeringen en besparingen
afhankelijk van het woningtype. In de basis analyse gebruiken we
de uitkomsten voor het meest voorkomende woningtype (de
jaren ‘80 tussenwoning. Bij de gevoeligheidsanalyse laten we ook
de uitkomsten zien voor het woningtype met de hoogste
investering (jaren ‘60 hoekwoning).

Business case over 15 jaar

Op basis van alle beschreven input berekend het model een
business case voor doorgaan in de huidige situatie (CV),
omschakelen op de warmtepomp of de stadsverwarming. Dat
levert een kostenplaatje op over 15 jaar. Hiernaast is een
voorbeeld weergegeven. Gezien alle financieringslasten zijn
meegenomen is het alternatief met de laagste totale kosten het
meest gunstig vanuit betaalbaarheid. Een eventuele subsidie
(vervolg z.0.z.)

Voorbeeld: Direct klaar(PVT), nu 1500 m3 aardgas & tarieven = middel

cv WP(+CV) Stadsverw
Vaste kosten Gas/Warmte €5.090 €0 €11.339
Variabele Gas/Warmte kosten €31.171 €0 € 30.696
Elektriciteit kosten Warmtepomp € 8.850
CV afschrijving + rente €1.942 €0
CV onderhoud €2.523 €0
Warmte + Isolatie afschrijving + rente €41.150 € 4.803
Warmtepomp onderhoud €1.323
PV opbrengst -€ 6.966
PV afschrijving + rente € 1.059
PV onderhoud €441
Totale kosten 15 jaar €40.727 | €45.856 | €46.838
per jaar €2.715 € 3.057 €3.123
Subsidie nodig €4.768 €6.189
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Uitkomsten van het model

vanuit de gemeente is daarin (zowel voor de warmtepomp als de
stadsverwarming) nog niet meegenomen. Rijkssubsidies vanuit ISDE
en WIS zijn wel meegenomen.

Onrendabele top/benodigde subsidie

Vervolgens is de logica van het model dat wordt berekend met
hoeveel subsidie de kosten over 15 jaar gelijk zijn aan de kosten van
doorgaan in de huidige situatie (CV).Dat is niet hetzelfde als het
verschil in totale kosten, want bij een lagere netto investering voor
extra subsidie dalen ook de financieringslasten. Het doet er daarom
ook toe welke lening wordt verlaagd door de investering, omdat de
looptijd en rente verschillen. Met de huidige netto rente percentages
zal daarom eerst de 15 jaars lening worden verlaagd door de
subsidie.

Al met al berekend het model dus de onrendabele top in de vorm
van de hoeveelheid subsidie die nodig is.
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Analyse uitkomsten

Totale (netto)-investering en subsidie

Een belangrijke uitkomst is dat we de totale investering goed in kaart
hebben gebracht. Daarin is zoals beschreven zowel meegenomen
wat er nodig is qua isolatie, ventilatie, elektrisch koken, aanpassing
van de aansluiting en radiatoren als voor de warmtepomp en
zonnepanelen.

Voor de stapsgewijze route ligt de startinvestering tussen de €8.000
en €15.000 afhankelijk van het verbruik nu. Belangrijk is om daarbij
op te merken dat wie hiervoor kiest later meer zal moeten investeren
in het verder voorbereiden van de woning en volledig omschakelen
op de warmtepomp. Voor de “direct klaar” route varieert de
investering sterk afhankelijk van het verbruik. De totale netto-
investering ligt tussen de €22.000 en €51.000. Daarin zijn al
Rijkssubsidies meegenomen van €2.500 (laag verbruik, stapsgewijs)
oplopend tot €9.500 (hoog verbruik, direct klaar).

Netto-investering
€ 60.000

€ 50.000
€ 40.000

€ 30.000

€ 20.000

€ 10.000 I I I
€ -

Direct klaar Stapsgewijs

® 500 m3 verbruik ®m 1000 m3 verbruik m 1500 m3 verbruik
2000 m3 verbruik m 2500 m3 verbruik
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Analyse uitkomsten

Totale kosten 15 jaar 1500 m3

€ 60.000
€ 50.000
€ 40.000
€ 30.000
€ 20.000
€ 10.000
€0
Hybride  Stadsverw
mTarief laag ™ Tarief middel = Tarief hoog

Effect verbruik en tarieven

* Qua tarieven (grafiek links) blijkt dat de direct klaar route (PVT)
ervoor zorgt dat stijgende tarieven nauwelijks effect meer hebben
op de kosten. Zowel voor CV als stadsverwarming is dat effect wel
behoorlijk sterk. Bij de stapsgewijze route (hybride) zijn tarieven
ook merkbaar, maar minder dan bij CV en stadsverwarming

Totale kosten 15 jaar tarief middel
€ 80.000

€60.000
€ 40.000

. ||| III I|| Ill

€ 20.000
Hybride  Stadsverw
® 500 m3 verbruik m 1500 m3 verbruik ®m 2500 m3 verbruik

* Verbruik (rechts) heeft een nog sterker effect. Ook hier geldt dat

dit voor CV en stadsverwarming het sterkst is. Hier is het effect
het minst bij de stapsgewijze route (hybride) en zit de direct klaar
route (PVT) er tussenin. Dat betekent dat bij hoog verbruik de
warmtepomp routes gunstiger vergelijken met de alternatieven
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Analyse uitkomsten

Direct klaar onrendabele top
€ 10.000

o III III II I
I = O

500 m3 1000 m3 1500 m3 2000 m3 25(. 3
€ 5.000 verbruik verbruik verbruik verbruik verbr

-€ 10.000
mTarief laag ™ Tarief middel = Tarief hoog

Onrendabele top / benodigde subsidie

* Voor direct klaar is onrendabele top (ORT) maximaal €8.000 bij
lage tarieven. Bij gemiddelde tarieven ligt de ORT op €5.500 of
lager. Vanaf 2000 m3 verbruik gaan woning eigenaren de
investering volledig terug verdienen bij middel of hoge tarieven

Stapsgewijs onrendabele top
€ 8.000

€ 4.000 I
€0 II Ine _
-
€4000 500m3 1000m3 1500 s 2.] 32 3
' verbruik verbruik verbruik ve
-€ 8.000

-€ 12.000
-€ 16.000
m Tarief laag ®m Tarief middel = Tarief hoog

* Voor de stapsgewijze route is er met name bij laag verbruik een

onrendabele top (maximaal €5.000). Vanaf 1.500 m3 verbruik nu
worden de investeringen volledig terugverdiend. Bij zeer hoog
verbruik nu (2.500 m3) en hoge tarieven kan dit zelfs oplopen tot
€13.000 lagere kosten over 15 jaar
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Analyse uitkomsten

Meerkosten stadsverwarming vs. direct
klaar (15 jaar)

€ 15.000
€ 10.000

€ 5.000 I II

500 m3 1&)0 m3 1&)0 m3 2000 m3 2500 m3
-€5.000 verbruik verbruik verbruik verbruik verbruik

mTarieflaag mTarief middel = Tarief hoog

Meerkosten stadsverwarming

* Voor direct klaar is te zien dat alleen bij lage tarieven en laag
verbruik de stadsverwarming beperkt goedkoper zal zijn
(maximaal €2.500 over 15 jaar). Bij hoger verbruik en hoge
tarieven zal de direct klaar route juist maximaal €13.000
goedkoper zijn

Meerkosten stadsverwarming vs.
stapsgewijs (15 jaar)
€ 25.000

€ 20.000
€ 15.000

€ 10.000 II III
€ 5.000 I I

500 m3 1000 m3 1500 m3 2000 m3 2500 m3
verbruik verbruik verbruik verbruik verbruik

m Tarief laag ®m Tarief middel = Tarief hoog

* Voor de stapsgewijze route is de stadsverwarming in alle gevallen
duurder. Daar loopt het verschil op tot €20.000 over 15 jaar
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Analyse uitkomsten

Netto-investering
(prijspeil 2023 + 20% daling investering)

€ 50.000

€ 40.000

€ 30.000

€ 20.000 I .

€ 10.000 .

o I =
Hybride All Electric ~ PVT All Electric
Ready

m Netto-invest jr1  ® Netto-Invest jr16

Kosten vanaf jaar 16

* Belangrijk is om te benadrukken is dat na het afschrijven van de
initiéle investering de kosten voor de warmtepomp route sterk
zullen dalen. Na 15 jaar is de herinvestering bij all electric met
€11.000 75% lager als in jaar 1. Daarbij is een substantiéle daling
(20%) van de investering is te verwachten door kostenreductie,

Gemiddelde Maandlasten Rijwoning "68-
'70 - Particulier woningeigenaar

Gemiddelde maandlasten eerste  Gemiddelde maandlasten tweede
15 jaar 15 jaar

Bron: Greenvis,
p.48

W Gasketel B Stadsverwarming

W Buurtwarmtenet W Indiv. Lucht WP

opschaling en beperkt beter rendement (link).

Dat betekent dat de maandlasten ook fors lager zullen liggen. Dat
geldt in mindere mate voor hybride, maar ook daar ligt de
investering later als voor all electric in jaar 1.

Ook de studie van Greenvis laat een vergelijkbaar beeld zien: voor
de 2°¢ 15 jaar is de warmtepomp de meest betaalbare optie
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https://www.topsectorenergie.nl/sites/default/files/uploads/Urban%20energy/TNO%20Trendrapport%20verduurzamingsoplossingen%20gebouwde%20omgeving_9-12-2022.pdf
https://utrecht.bestuurlijkeinformatie.nl/Document/View/001c8c1b-d7c3-43f4-87d3-870c95808212
https://utrecht.bestuurlijkeinformatie.nl/Document/View/001c8c1b-d7c3-43f4-87d3-870c95808212

Analyse uitkomsten - risico’s en kansen

Risico’s (=slechtere businesscase)

Energieprijzen naar scenario laag (onder laag is beperkte kans)
Subsidies blijven beschikbaar, terugleververgoeding?
Rendement PVT

Rente stijgt verder

Woningen zonder zonnepanelen of met volle daken/bestaande
panelen

Start/investering verschuift naar achteren
Hogere inflatie spullen

Betaling subsidie later dan investering = werkkapitaal nodig

moeten goed gemonitord worden

Kansen (=betere businesscase)

Verdere verschuiving energiebelasting (vgl. zoals recent
voorgesteld in IBO Klimaat)

Minder/optimaliseren isolatie

Woningen die al geisoleerd zijn (=minder isoleren)

Zelf financieren=minder rendement nodig

Meer zonnepanelen

Hogere korting door slimme collectieve aanpak

Innovatieve lucht warmtepomp blijkt toch geschikt

Prijsdaling PVT

Krapte op de gasmarkt/nieuwe crisis (=relatief meer winst WP)
Restwaarde/marktwaarde woning

Snel beginnen (2024)
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https://open.overheid.nl/documenten/ronl-8a1597dba8caf5a78d9d3f61081602200722b66f/pdf

Analyse uitkomsten

Verschillen tussen woningtypes

Vanuit de woningkenmerken zijn er verschillen die ertoe leiden
dat er meer wordt geinvesteerd (en bespaard) bij hoek woningen
(vs. tussenw.) en bij de jaren ‘60 woningen (t.o.v. jaren ‘80). Zie
de toelichting bij de kengetallen isoleren & voorbereiden. De
hiervoor gepresenteerde getallen zijn op basis van het meest
voorkomende woningtype: de jaren ‘80 tussenwoning

Om de impact te toetsen hebben we ook de doorrekening
gemaakt voor de jaren ‘60 hoekwoning, die de hoogste
investeringen vraagt

Met name bij 1.000 en 1.500 m3 verbruik nu pakt de
onrendabele top €2.000-3.000 hoger uit door meer investeren in
isoleren. Dat loopt daarna weer terug omdat de hogere
besparing zorgt voor een wat lagere investering in de
warmtepomp

Omdat deze woningen gemiddeld een hoger verbruik zou de
totale onrendabele top niet perse hoger hoeven uit te vallen

€ 10.000

€ 5.000

€0

-€ 5.000

€10.000

€5.000

€0

-€ 5.000

Jaren ‘60 Hoek woning

Direct klaar - onrendabele top - tarief middel

500 m3 1000 m3 1500 m3 2000 m3
verbruik verbruik verbruik verbruik

Verschil Jaren ’80 tussen

500 m3
verbruik

1000 m3
verbruik

1500 m3 2000 m3

verbruik

verbruik

25 3
verbruik

2500 m3
verbruik
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Analyse uitkomsten

Varianten concept i.r.t. beleid gemeente

In het plan kiezen we zeer bewust voor twee routes. De
stapsgewijze route past niet binnen het huidige beleid van de
gemeente, omdat het gas niet uiterlijk in 2030 kan worden
afgesloten. Ook wordt aangegeven dat subsidie voor “hybride”
oplossingen minder logisch is als voor “all electric”

Er zijn verschillende mogelijkheden denkbaar om hierop in te
spelen, namelijk:

* Minder uitstel van de deadline, bijvoorbeeld 2035 i.p.v.
2040

* Deinvulling van de stapsgewijze route versterken van
hybride naar all electric ready (zie hiernaast)

* De stapsgewijze route schrappen en alleen kiezen voor de
direct klaar route (wellicht dan iets meer gefaseerd
uitgevoerd tussen 2025 en 2030)

All Electric Ready (AER) als tussenoptie

Hybride All Electric PVT
Ready
Isolatie & Alleen selectief | Alles isoleren + | Alles isoleren +
voorbereiden isoleren ventilatie + ventilatie +
koken + koken +
radiatoren + radiatoren +
aansluiting aansluiting
Warmtepomp Hybride Hybride All Electric/PVT
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Analyse uitkomsten

Vergelijk onrendabele top varianten Vergelijk investering varianten
€ 10.000 € 60.000
€5.000 II I € 40.000
I I -
€0 o €20.000

€ 5000 500 m3 1000 m3 1500 m3 2000 m3 0m3 I I I I
s verbruik verbruik verbruik véefbruik vekbruik €0 ] l
-€ 10.000 500m3 1000 m3 1500 m3 2000m3 2500 m3

verbruik  verbruik  verbruik verbruik verbruik
-€ 15.000

, _ _ _ B PVT mHybride ™ AER
B PVT mHybride m Hybride 10jaar m AER = AER 10 jaar

Vergelijking varianten De investering wordt grofweg gehalveerd vs. PVT. Als subsidie
mogelijk is, zou het een goede aanvulling kunnen zijn op PVT, juist

* Minder uitstel van de deadline leidt tot een grotere onrendabele N ) i ]
bij hoog verbruik waar de investering voor PVT sterk oploopt

top, maar vooral bij hoog verbruik. Omdat daar de kosten worden
terugverdiend is de impact op de benodigde subsidie beperkter ¢ Alleen de direct klaar (PVT) route is vooral een optie als door een
goede financiering (bijv. huur optie) de hoge investering als nadeel

* Een All Electric Ready variant leidt tot een hogere onrendabele top i
kan worden geneutraliseerd

(vs. hybride), het sterkst bij laag verbruik. Vs. PVT is de
onrendabele top bij laag verbruik hoger en bij hoog verbruik lager.
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Conclusies

Conclusies business case analyse

Algemeen

1.

We hebben een geschikt model om de business case en
onrendabele top in te schatten in verschillende scenario’s en de
vergelijking te maken van CV en stadsverwarming. Dit model is
transparant onderbouwd op basis van betrouwbare bronnen

Uit het model blijkt dat energieprijzen en verbruik cruciaal zijn
voor welke optie gunstig is en hoeveel subsidie nodig is om de
kosten niet te laten stijgen. Als verbruik en tarieven kunnen
worden meegenomen in de subsidie levert dit eerlijkere
resultaten op en is er in totaal minder subsidie nodig

Uitkomsten warmtepomp

3.

Er is een serieuze investering nodig voor beide routes. Voor
stapsgewijs ligt die tussen €8.000 (bij laag verbruik nu) en
€15.000 (bij zeer hoog verbruik nu). Na +/- 15 jaar is er
vervolgens nog een forse investering nodig om definitief om te
schakelen. Voor de direct klaar route ligt de investering tussen
€22.000 en €51.000.

De investering verdient zich grotendeels terug door veel lagere
maandlasten

Het is realistisch om ervoor te zorgen dat de totale kosten voor
alle bewoners gelijk zijn of dalen ten opzichte van als ze hun CV
zouden houden. Dit volgt uit dat de onrendabele top voor de
scenario’s gemiddeld gelijk is aan de onrendabele top voor het
aansluiten op de stadsverwarming

Cruciaal voor bewoners is dat de maandlasten voor de
warmtepomp stabiel zijn bij hogere energieprijzen. Dit geeft
rust en beschermd tegen een eventuele nieuwe energiecrisis.



Conclusies

Uitkomsten warmtepomp (vervolg)

7.

Er zijn diverse onzekerheden die actief moeten worden
gemonitord en worden gelipdatet in de definitieve business
case. Dit geldt in het bijzonder voor de energieprijzen, de rente
en de beschikbaarheid van subsidies. Maar daarnaast is een
uitgebreidere lijst benoemd

Een aantal factoren kan de warmtepomp op de korte termijn
nog gunstiger maken. Met name door verdere verschuiving van
de energiebelasting, bredere beschikbaarheid van de 0% rente
optie en daling van de benodigde investering is er een serieuze
kans dat het plaatje nog gunstiger wordt

De warmtepomp zal na 15 jaar zeker veel gunstiger zijn dan
zowel de CV als de stadsverwarming. Richting de toekomst is dit
dus financieel zeker het meest gunstige scenario voor de
woningbezitter

10.

11.

De uitkomsten zijn nu berekend voor het meest voorkomende
woningtype: de jaren ‘80 tussenwoning. Als test is ook gerekend
met het woningtype met de hoogste investering (de jaren ‘60
hoekwoning). Die vallen beperkt hoger uit bij hetzelfde verbruik.
Gezien ze gemiddeld ook meer verbruiken is het effect op het
gemiddelde beperkt(er). Bij het vervolg moet verder worden
gekeken naar de verschillen tussen de woningtypes

De all electric ready optie kan een goed alternatief zijn voor de
invulling van de stapsgewijze route, zeker voor bewoners met
hoog verbruik. De investering voor deze route ligt tussen direct
klaar en stapsgewijs in (€13.000 tot €26.000). Belangrijk
voordeel is dat de stap na 15 jaar een stuk kleiner is en dus
beter behapbaar voor bewoners. De onrendabele top is vanaf
gemiddeld verbruik vergelijkbaar of lager als direct klaar. Als
bewoners hier dus ook subsidie krijgen is dit een serieuze optie.
Voor laag verbruik ligt direct omschakelen naar all electric
financieel meer voor de hand



Conclusies

Uitkomsten stadsverwarming

12. Het model berekend op basis van de huidige tariefsystematiek
ook de kosten voor de stadsverwarming

13. Stadsverwarming blijkt in bijna alle gevallen duurder dan de
warmtepomp. Bij gemiddelde tarieven loopt dit van een klein
verschil bij zeer laag verbruik op tot €10.000 (direct klaar) en
€17.000 (stapsgewijs) over 15 jaar. Bij hoge tarieven kan het
verschil zelfs oplopen tot €20.000 over 15 jaar. Bij lage tarieven
is de stadsverwarming maximaal €3.000 duurder —alleen voor
direct klaar en laag tot gemiddeld verbruik nu

14. Daarbij komt nog dat de tarieven richting de toekomst onzeker
zijn. Dit komt doordat naar verwachting de omschakeling gaat
worden gemaakt naar “kosten plus” tarieven. De impact hiervan
is lastig in te schatten, maar we hebben wel onderbouwd dat
waarom we verwachten dat de tarieven eerder hoger dan lager
zullen zijn. Daarbij komt dat de oplopende rente ook voor de
warmte tarieven zal laten stijgen



Warmtepomp voor ledereen

Onderbouwing

Inhoud

1.

2.

4.,

5.

Aanbod warmtepompen

Business case

Duurzaamheid

Buurtproces

Inhoud hoofdstuk

* Belang & overzicht van de opties
* Uitgangspunten

* Optie 1: spaargeld

e Optie 2: lenen

* Optie 3: huren

* Algemene ondersteuning

* Conclusies
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Financiering
Belang en overzicht opties

Optie 1 — Spaargeld Optie 2 — Lening

* Maximaal rendement, zeker beter als * Via hypotheek, vaak gunstige
voorwaarden, soms rentekorting

sparen

* Energiebespaar / duurzaamheidslening

Optie 3 — Huren

Huren of leasen installatie

ESCO/warmtelevering

BuurtcoOperatie/gemeente

* Gebouw gebonden financiering

Algemene ondersteuning
* Advies & administratieve ondersteuning

* Energiedossier en taxatie

Het belang van financiering

De financiering is een cruciale bouwsteen om ons plan voor iedereen
behapbaar te maken. Vanaf het begin is onze voorwaarde geweest
dat het plan voor iedereen moet kunnen werken. De hogere
investering voor isoleren en een warmtepomp kan (met voldoende
subsidie) zonder dat de woonlasten stijgen. Maar de investering blijft

dan nog steeds een uitdaging voor de woningeigenaar. We weten dat
een heel aantal bewoners een hogere investering een duidelijk
nadeel vinden. Voor sommigen is het wellicht zelfs een blokkade
omdat ze niet (voldoende) kunnen lenen. Ook maken bewoners zich
zorgen of ze wel flexibel blijven om te verhuizen. In dit hoofdstuk
verkennen we hoe de financieringsoplossing deze voorwaarden kan
invullen. We verkennen drie opties en algemene ondersteuning.



Financiering
Uitgangspunten

Te lenen bedrag

In het hoofdstuk business case wordt uitgebreid gekeken naar de
investering in verschillende scenario’s. Voor de stapsgewijze route is
de maximale investering voor het pakket van isoleren, een hybride
warmtepomp en zonnepanelen ongeveer €15.500. In veel gevallen
zal het lager zijn. Voor de direct klaar route ligt de maximale netto-
investering rond de €50.000 (bij zeer hoog -2.500 m3- verbruik).
Belangrijk is dus dat de leenopties in een dergelijk bedrag voorzien.

Aandachtspunt: subsidie pas later

In de maximale variant zit ongeveer €10.000 (ISDE) subsidie. Deze
subsidie wordt pas uitgekeerd na het nemen van de maatregel. De
verwerking duurt normaal 8 weken, maximaal 15 weken. Dat vraagt
dus een soort korte termijn overbrugging. Mogelijk kan hier met
aanbieders afspraken over worden gemaakt. In een volgende fase
moet dit verder worden bekeken.

Bij verkoop
Flexibel blijven bij een verhuizing is één van onze belangrijke

voorwaarden. Daarvoor zijn twee dingen van belang:

1. Dat de investering resulteert in een vergelijkbare stijging van de
woningwaarde

2. Dat de lening eenvoudig en boeteuvrij is af te lossen bij verkoop

3. De lening telt vanwege de aflossing niet mee voor de leenruimte
bij de nieuwe woning

De impact op de woningwaarde bespreken we op de volgende
pagina. De aflossingsvoorwaarden bespreken we bij de leenopties.
De impact op de leenruimte bij verkoop & aflossing moet in een
volgende fase nader worden onderzocht.



Financiering
Algemene uitgangspunten

Waardestijging huis

Bij verhuizen is het relevant of de woning ongeveer zoveel in waarde
stijgt als de investering die is gedaan. Onderzoeken laten al jaren zien
dat een hoger energielabel zorgt voor een hogere waarde. Recent
onderzoek van de NVM laat zien dat een A-label woning gemiddeld
5% meer waard is als een C-label woning (veel jaren ‘80 woningen
hebben dit label). Grofweg komt dit neer op een waardestijging van
€22.500 gezien de huidige prijzen. Voor een D-label woning is het
7,2% (veel jaren ‘60 woningen hebben dit label). Dat zou neerkomen
op ongeveer €32.000. Hetzelfde onderzoek laat ook zien dat de
waardestijging oploopt.

Zonder extra aandacht zit er mogelijk nog wel een gat tussen de
investering en de waardestijging voor de “direct klaar” route. Daar
komen we later op terug.

IIHQHHI

Qud label

Bron: brainbay

2.8%
5.0%
7.2%
8.2%
10.2%
13.3%

H

2.2%
4.3%
5.3%
7.2%

10.3%

2.1%
3.0%
4.9%

1.0%
2.8%
5.7%

Nieuw label

1.8%
4.8% 3.0%

Bron: Brainbay via NVM
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https://www.nvm.nl/nieuws/2022/de-waarde-van-het-energielabel/#:~:text=In%20het%20kort%20de%20belangrijkste,hoger%20dan%20in%20een%20krappere.
https://www.nvm.nl/nieuws/2022/de-waarde-van-het-energielabel/#:~:text=In%20het%20kort%20de%20belangrijkste,hoger%20dan%20in%20een%20krappere.

Financiering
Optie 1 - Spaargeld

Spaargeld inzetten
Voldoende looptijd en maximum bedrag

Dit is geen issue als je voldoende spaargeld hebt.

Gunstige voorwaarden

Een eerste mogelijkheid is om (deels of geheel) je eigen spaargeld in
te zetten. Daarmee bespaar je de rente of huur die je anders extra
zou betalen. Afhankelijk van het te lenen bedrag is dat momenteel
1,6% tot 3,2% bij de leenoptie en meer nog bij de huur optie.
Vergeleken met veel spaarrentes is dat een hoger rendement. Over
20 jaar verdien je dat geldt langzaam terug. Het spaargeld is dus wel
minder direct inzetbaar.

Toegankelijk voor iedereen

Lang niet iedereen heeft een dergelijk bedrag aan spaargeld direct
beschikbaar, dus alleen bouwen op spaargeld past niet goed in deze
voorwaarde.

Flexibel bij verhuizing

Als de woningwaarde vergelijkbaar stijgt met de investering is er
geen issue bij verhuizing. Anders heb je iets minder ruimte voor de
financiering van je volgende woning. Je hoeft geen lening af te
lossen, dus dat is geen aandachtspunt
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Financiering
Optie 2 - Lenen

Verschillende leenopties
A. Hypotheek verhogen

* Je mag tot 106% of maximaal €9.000 extra lenen voor
verduurzamen van de woning

* Diverse aanbieders bieden een rentekorting aan van 0,05% tot
0,15% bij bijvoorbeeld A-label of beter

* Triodos biedt zelfs €25.000 rentevrij aan voor de eerste tien jaar

* Als je overwaarde hebt of ruimte hebt gelaten binnen de
inschrijving kan het zonder de notaris; anders vraagt het
oversluiten van de hypotheek (zie bijv. info Independer)

* De rente is afhankelijk actuele marktrente (bij oversluiten) of je
huidige hypotheek rente. De actuele hypotheek rente is in april
tussen 4-5% (bron). Veel mensen hebben echter nu nog rentes
tussen de 1-2%

* De looptijd is net als de hypotheek maximaal 30 jaar en dus lang
genoeg

B. Duurzaamheidslening

De duurzaamheidslening is een product wat namens de gemeente
tegen lage kosten wordt aangeboden. De belangrijkste voorwaarde
zijn:

* Looptijd maximaal 15 jaar

*  Maximum bedrag €25.000

* Rente momenteel 1,6% (stand 12 april)

C. Warmtefonds

Het warmtefonds is een leenoptie vanuit de overheid (mede
gefinancierd door een aantal banken). De rente ligt hoger dan de
duurzaamheidslening, maar er zijn hier een aantal relevante opties
geregeld voor mensen met minder financieringsvermogen. De
belangrijkste voorwaarden zijn:
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https://www.triodos.nl/hypotheken/energiebespaarlening
https://weblog.independer.nl/hypotheken/kan-ik-mijn-hypotheek-inzetten-om-mijn-huis-te-verduurzamen/
https://www.actuelerentestanden.nl/pages/rente/hypotheekrente-overzicht/1-jaar-rente-vast.asp
https://www.svn.nl/rentetarieven/

Financiering
Optie 2 - Lenen

Verschillende leenopties (vervolg)

De belangrijkste voorwaarden zijn:

* Looptijd maximaal 20 jaar

*  Maximum bedrag €25.000

* Rente afhankelijk van de looptijd 4,3-4,7% (stand 12 april)

* Voor huishoudens met een verzamelinkomen lager dan €48.000 is
de rente 0%

* Voor huishoudens zonder financieringsruimte is er mogelijk de
energiebespaarhypotheek. Deze wordt aangeboden in wijken met
een wijkaanpak. De voorwaarden zijn niet direct helemaal
inzichtelijk via de website, maar het gaat in elk geval om de
mogelijkheid om rente- en aflossingsvrij te lenen zolang je geen
financieringsruimte hebt

D. Gebouw gebonden financiering

Tenslotte werkt de Rijksoverheid aan gebouw gebonden financiering.
Het idee is dat de lening dan aan het gebouw is gekoppeld. Dat heeft
twee voordelen: (1) de financieringsruimte van de woningeigenaar
doet er niet meer toe, (2) de lening gaat automatisch over op de
volgende eigenaar bij verkoop. Dit zou dus belangrijke issues voor de
financiering oplossen.

In een kamerbrief van november 2022 is gecommuniceerd dat de
minister streeft om in 2025 een wetwijziging te hebben doorgevoerd
om dit mogelijk te maken. Hij noemt daarbij dat dit alleen “voor
specifieke doelgroepen” zal zijn. Wat dit betekent moet bij de
verdere uitwerking duidelijk worden.
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https://www.warmtefonds.nl/particulieren/actuele-rentetarieven
https://www.warmtefonds.nl/energiebespaarhypotheek
https://open.overheid.nl/documenten/ronl-9f2137d3a349386f391e0be5d8ed167af5e226c4/pdf

Financiering
Optie 2 - Lenen

Onze voorwaarden
Voldoende looptijd en maximum bedrag

Er is ons bevestigt dat de energiebespaarlening (Warmtefonds) en
duurzaamheidslening (SVn) bij voldoende kredietruimte tegelijk
kunnen worden benut. Door deze combinatie is maximum €50.000
lenen voor (deels) 20 jaar mogelijk. Dit lijkt te passen bij de
bovengrens van wat geleend moet worden. Bij de hypotheek is het
mogelijk als je voldoende overwaarde hebt.

Gunstige voorwaarden

M.n. de duurzaamheidslening en 0% lening voor lage inkomens zijn
gua voorwaarden gunstig te noemen. Door de combinatie van de
leningen (zie boven) ontstaat een gunstige leenoptie met 1,6% tot
3,2% rente.

Waarschijnlijk is ook aftrek van de rente (zoals bij de hypotheek) van
de belasting aan de orde; dit scheelt 37% in 2023.

. Maximale Max. sl Krediet
Leenoptie . - rente 12
lening looptijd . check
april
[0)
, 106/) . 4-5% (0- .
Via hypotheek woning 30 jaar " ja
2%*)
waarde
Energiebespaarlening . 0%** of .
Warmtefonds €25.000 20 jaar 4,6-4,7% )2
Energiebespaarhypot
heek Warmtefonds N.t.b. N.t.b. N.t.b. nee
Duurzaamheidslening € 5.000 15 jaar 1.60% ia
SVn
Gebouw gebonden N.t.b. N.t.b. N.t.b. nee

financiering

* Als je een bestaande hypotheek kan verhogen of op basis van
gunstige voorwaarden zoals bij Triodos

** met een verzamelinkomen onder de €48.000
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https://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/nl/koopwoning/content/wat-aftrekken-met-verbouwingslening
https://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/nl/koopwoning/content/tariefsaanpassing-eigen-woning

Financiering
Optie 2 - Lenen

Onze voorwaarden (vervolg)
Toegankelijk voor iedereen

Met name voor de “direct klaar route” zal de financiering van
mensen met geen of weinig kredietruimte een uitdaging worden. Al
hoewel de voorwaarden onduidelijk zijn, lijkt het onwaarschijnlijk dat
er meer kan worden geleend dan de energiebespaarlening. Mogelijk
valt de “stapsgewijze route” wel te financieren via deze weg. Het is
echter dan wel de vraag hoe dan de vervolgstap naar all electric kan
worden gefinancierd op een later tijdstip.

Gebouw gebonden financiering zou mogelijk een oplossing kunnen
zijn. Wellicht kan de gemeente ook voorzien in een oplossing voor
deze doelgroep.

Specifiek aandachtspunt is dat moslims terughoudend zijn met
leningen waarvoor rente wordt betaald (lees bijvoorbeeld). De
benoemde leenopties zullen dus wellicht niet relevant zijn voor hun.
Er bestaan “halal” leningen, maar of die hiervoor ook kunnen
worden ingezet moet nader worden onderzocht

Flexibel bij verhuizing

Als de woningwaarde vergelijkbaar stijgt met de investering is er
geen issue bij verhuizing. Anders heb je iets minder ruimte voor de
financiering van je volgende woning. Bij SVn en het Warmtefonds
geldt dat direct en kosteloos aflossen mogelijk is, dus dat is geen
issue. Voor de hypotheek zal dat afhangen van de voorwaarden.
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https://www.trouw.nl/nieuws/een-goede-moslim-leent-niet~bb030f66/#:~:text=Moslims%20mijden%20niet%20alleen%20leningen,in%20de%20landen%20van%20herkomst.

Financiering
Optie 3 - Huren

C. Huuroptie via een buurt codperatie en/of gemeente: een andere
huuroptie is dat bijvoorbeeld de warmtepomp wordt gehuurd van

Verschillende huuropties

A. Huren of leasen van het product van een aanbieder: voor (hybride)

warmtepompen bestaan diverse huuropties in de markt (zie
bijvoorbeeld Eneco of Econic). ESCOM heeft aangegeven dat ze
verwachten dat er rond hun PVT product ook een lease optie te
regelen is met een bank. Voor de buiten-unit loze warmtepomp
Vincent van Itho Daalderop stond ook een huuroptie online, maar
die momenteel van de website verdwenen

. Verduurzaming als dienst: in theorie is het goed denkbaar dat een
leverancier de investeringen doet in isolatie en de warmtepomp
en bijvoorbeeld per geleverde GJ of een vast bedrag afrekent. Dat
heeft echter nog wel allerlei juridische haken en ogen. Om een
vast bedrag te garanderen zal de leverancier wel een behoorlijke
marge vragen, want o.a. het gedrag van bewoners heeft
substantiéle invloed en is voor hem lastig te beinvloeden.
Vooralsnog zijn we ook geen aanbieder tegen gekomen die dit
concreet wil aanbieden

een coOperatie of de gemeente. Een duurzame bank suggereerde
dat dit wellicht een goed alternatief is om een groot deel van de
investering bij de bewoners weg te halen. Het is dan denkbaar om
tot 70% van de investering als lening aan te trekken. Mogelijk kan
de gemeente deels deze codperatie meefinancieren en daarmee
een aantrekkelijke rente regelen. Ook zou het relevant zijn of de
gemeente bijvoorbeeld garant kan staan voor mensen met geen
of weinig kredietruimte. Dergelijke constructies waarin de
gemeente meefinanciert of garanties geeft worden rond
warmtenetten regelmatig besproken. Het is daarom wellicht ook
voor deze collectieve oplossing denkbaar als oplossing om het
voor iedereen toegankelijk te maken


https://www.eneco.nl/energieproducten/warmtepomp/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=duurzaam-investeren-warmtepomp-generiek&gclid=CjwKCAjwrdmhBhBBEiwA4Hx5gzxVO7lf800EPZx-1r1Su0GivAoIYAdT4TkFvvM5MtIY6ElbIApeBxoCh3wQAvD_BwE
https://www.installatie.nl/nieuws/econic-start-verhuur-hybride-warmtepomp/#:~:text=Verduurzamingsbedrijf%20Econic%20start%20met%20de,de%20grootte%20van%20de%20warmtepomp.

Financiering

Huren van de Warmtepomp voor ledereen cobperatie

Contouren van buurthuur optie
Voorwaarden voor bewoners

*  Warmtepomp (+ event. zonnepanelen, ventilatie) huren; isolatie +
afgifte etc. niet

* 15 jaar huurcontract + opstalrecht

* Vast tarief = maandlasten liggen grotendeels vast = rust

* Via onderhoudscontract garantie op functionerend systeem
* Bij verkoop overdragen of afkopen

* Eigendom na 15 jaar naar bewoner

Invulling cobperatie

Bestuur gedeelde zeggenschap bewoners & gemeente
30% eigen vermogen + 70% project financiering

* Bewoners via subsidie als inleg; optie meer inleggen = lagere
huur

e Gemeente?

* Projectfinanciering via publieke kanalen BNG/SVn? Of
eventueel Triodos?

Administratie/uitvoering door professionele partij
Garantie op kredietrisico voor doelgroep zonder leenruimte?

Antoniuskwartier? Schaalbaar naar volgende wijken?
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Financiering
Optie 3 - Huren

Onze voorwaarden
Voldoende looptijd en maximum bedrag

Het is ons niet bekend dat er een standaard huur of lease optie
bestaat die het totaalpakket kan afdekken. Wel bestaan er diverse
huuropties voor warmtepompen en zonnepanelen. Over het
algemeen hebben die wel een kortere looptijd dan 15 of 20 jaar om
minder risico te lopen aan het einde van de levensduur. Dat zorgt dus
voor hogere maandlasten tijdens de huurperiode

Gunstige voorwaarden

In het algemeen zal de huuroptie van een aanbieder duurder zijn dan
lenen, omdat zij hogere marges nodig hebben om de risico’s af te
dekken. Met name bij samenwerking met de gemeente (optie 3C) is
het goed denkbaar dat een vergelijkbare of meer aantrekkelijke optie
te bieden valt omdat de gemeente risico’s afdekt en/of gunstig kan
lenen.

Wellicht zal een deel van de bewoners om andere redenen toch
huren verkiezen boven lenen. Dat is goed om mee te nemen in de
buurtgesprekken.

Toegankelijk voor iedereen

Bij huur of lease opties zal ook een kredietcheck worden gedaan.
Commerciéle huuropties zijn dus geen oplossing voor de mensen
zonder kredietruimte.

Samenwerking met de gemeente (optie 3C) is dus nodig om hier een
inclusieve optie van te maken.

Flexibel bij verhuizing

Naast de woningwaarde bij verkoop zal het afkopen of overdragen
van het huurcontract nodig zijn. Dit soort specifieke voorwaarden
zullen verder moeten worden onderzocht in het vervolg.



Financiering
Algemene ondersteuning

Met de juiste ondersteuning maken we de financieringsuitdaging
beter behapbaar voor de woningeigenaar. Twee zaken zijn van
belang.

Financieel advies & administratieve ondersteuning

Gezien de omvang van de investering is het van belang dat elke
woningeigenaar een goed financieel advies krijgt. Op basis van een
persoonlijke business case kunnen de subsidies en
financieringsopties worden doorgesproken. Ook kan naar de fiscale
mogelijkheden worden gekeken.

Na het advies is administratieve ondersteuning relevant. Een deel
van de bewoners zal geholpen zijn met actieve ondersteuning bij het
goed en tijdig indienen van formulieren. Eventueel kunnen bewoners
die dit zelf invullen korting krijgen.

Energiedossier en taxatie

Het “terughalen” van de investering bij verkoop van de woning is een
belangrijk om tot een goede oplossing te komen. Door hier wat extra
aandacht aan te geven wordt de kans dat de volledige investering
kan worden “teruggehaald” groter. Te denken valt aan een soort
energiedossier waarin wordt uitgelegd en gedocumenteerd wat er
gedaan is in de woning en wat dat doet met de woonlasten. Een
dergelijk dossier kunnen we als onderdeel van de aanpak
ontwikkelen en aanbieden aan alle bewoners die meedoen aan de
collectieve aanpak. Als dit wordt ondersteund met bijvoorbeeld een
taxatie ligt er een maximaal overtuigend verhaal op tafel bij de
verkoop. Mogelijk kan ook tijdens de planvorming een soort
algemene taxatie worden uitgevoerd voor de verschillende
concepten en woningtypes om de waarde impact dan al te
onderbouwen.



Financiering
Conclusies en aandachtspunten

Conclusies

Voor bewoners met kredietruimte is een financiering van
maximaal €50.000 en maximaal 20 jaar tegen aantrekkelijke
rentes beschikbaar. Dit kan het uitgangspunt zijn van de business
case

Spaargeld of financiering via de hypotheek zijn alternatieven

Voor een warmtepomp of zonnepanelen is huren van aanbieders
ook denkbaar, maar dit zal tot hogere kosten leiden als lenen

Of bewoners wellicht toch voorkeur hebben voor huren boven
lenen om andere redenen kan tijdens de buurtgesprekken
worden geinventariseerd

Voor alle opties geldt dat de doelgroep zonder kredietruimte
waarschijnlijk tot problemen zal leiden. Mogelijk kan de
energiebespaarhypotheek van het Warmtefonds deels een
oplossing zijn. Gebouw gebonden financiering zou ook een

oplossing zijn. Tenslotte is specifieke ondersteuning van de
gemeente voor een leen- of huuroptie door middel van garanties
of co-financiering een optie

De financieringsoplossing wordt beter behapbaar wanneer —als
onderdeel van de buurtaanpak- wordt gewerkt aan financieel
advies, administratieve ondersteuning en onderbouwing van de
woningwaarde met een energiedossier en/of taxatie

(aandachtspunten vervolg z.0.z.)



Financiering
Conclusies en aandachtspunten

Aandachtspunten uitwerking
Basis leenoptie

* Hoe wordt kredietruimte bepaald? Welk deel van de buurt heeft
die ruimte?

* Ontwikkelingen actuele rente
* Overbrugging periode tussen factuur en ontvangen subsidie
* Fiscale aftrekbaarheid

* Heeft aflossen lening bij verkoop impact op de leenruimte?

Aanvullende oplossingen

Vraagt de doelgroep moslims om een aparte oplossing?

Bij voldoende interesse: huur/lease optie, al dan niet via buurt
coOperatie

Mogelijkheden via de energiebespaarhypotheek voor de
doelgroep zonder kredietruimte

Komt er gebouw gebonden financiering in 2025 en voor wie is die
beschikbaar?

Hoe kan de doelgroep zonder kredietruimte worden bediend?
Wat kan de gemeente hierin doen?

Invulling advies, ondersteuning en energiedossier/taxatie



Warmtepomp voor ledereen

Onderbouwing
Inhoud

1. Aanbod warmtepompen
2. Business case

3. Financiering

4. Duurzaamheid

5. Buurtproces

Inhoud hoofdstuk

Inleiding

Duurzaameheid warmtepomp voor ledereen
Methode duurzaamheid

Emissiefactoren en gelijktijdigheid
Duurzaamheid stadsverwarming

Aannames stadsverwarming

Conclusies duurzaamheid



Inleiding

Duurzaamheid is een van de belangrijkste drijfveren om van het gas af te gaan. Wij onderschrijven dit doel en laten het
daarom ook terugkomen in de voorwaarden van KVA en het buurtmanifest van NEV. Deze voorwaarden zijn door een ruime
meerderheid van de bewoners gesteund. Het is daarom belangrijk dat de oplossing die onze buurten gekozen wordt een
overtuigende duurzaamheidswinst geeft ten opzichte van het verhuizen van onze woningen met aardgas

Dit hoofdstuk geeft inzage in de berekeningen ten aanzien van de duurzaamheid van het Warmtepomp Voor ledereen-plan
en vergelijkt dit met de duurzaamheidswinst van het stadswarmtenet van Eneco.

97


https://klopvaartaardgasvrij.nl/burenactie/
http://www.energievechtzoom.nl/ons-buurtmanifest/

Warmtepomp voor ledereen levert meer

én meer zekere CO2 winst op

CO2 besparing t.o.v. aardgas 2022 2030
Stadsverwarming volgens Eneco 55-60% 70%
Stadsverwarming onze berekeningen (marginaal) 23% 30-50% |«
Warmtepomp voor ledereen (alleen all electric, excl. 81%-88% 85-97%
teruglevering)

Analyse

* Vanuit perspectief van onze buurten 48-55%-punt extra CO2 winst t.o.v.
stadsverwarming in 2022 en 35-67% punt in 2030.

* Winst van isolatie (25-30%) zeker / niet afhankelijk ontwikkelingen

* Verduurzaming elektriciteitsnet is zekerder; 10 jaar eerder op stoom gekomen en
snelle groei; rond 2030 al 70-90% duurzaam & 2035 klimaatneutraal; minder
afhankelijk specifieke projecten & deels al subsidievrij

* Verduurzamingseffect Wvl is zelfs nog groter aangezien teruggeleverde elektriciteit
vanuit de PV-panelen tot vermeden emissies leidt.

Belangrijkste aannames

Isoleren en warmtepomp conform scenario
business case

Bandbreedtes onze berekeningen komen
voort uit verschillen in aannames (zie
slides 100-101)

Gelijktijdige opwek zon verrekend

Stadsverwarming NEV conform routekaart
(marginaal = 2022 + % extra hernieuwbaar
is bovenkant bandbreedte)

Stadsverwarming Eneco 2030 op basis van
routekaart
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Emissiefactoren en gelijktijdigheid

Voor emissiefactoren van elektriciteit nu en in 2030 is uitgegaan van
cijfers van Klimaat en Energieverkenning 2022 (PBL, 2022). De
emissiefactoren worden gebruikt voor 1) het berekenen van de CO2-
uitstoot als gevolg van het elektriciteitsverbruik van de warmtepomp
en 2) de CO2-reductie die de met PV teruggeleverde elektriciteit
gerealiseerd wordt omdat hierdoor een fossiele centrale minder
hoeft te produceren. In de scenario’s hanteren we voor de
kengetallen voor de emissiefactoren een bandbreedte die varieert
van de gemiddelde uitstoot tot de marginale uitstoot.

Gemiddelde uitstoot: Voor de onderkant van de bandbreedte is
uitgegaan van gemiddelde CO2-uitstoot van elektriciteit over een
jaar. Voor het elektriciteitsverbruik van de warmtepomp kan dit als
optimistisch beschouwd worden omdat de warmtevraag het grootst
is op de momenten dat er gemiddeld minder hernieuwbare bronnen
beschikbaar zijn.

Marginale uitstoot: Voor de bovenkant van de bandbreedte is de
keuze gemaakt uit te gaan van marginale uitstoot. Marginale uitstoot

van elektriciteit verwijst naar de extra uitstoot van broeikasgassen
die wordt geproduceerd bij het produceren van een extra eenheid
elektriciteit. Het kan worden beschouwd als de extra uitstoot die
wordt veroorzaakt door het opwekken van extra elektriciteit.

Vermeden emissies: Een deel van de PV-productie wordt niet ingezet
wordt voor het eigen verbruik, maar wordt teruggeleverd aan het
net. Hiermee worden emissies van conventionele centrales
vermeden.

Gelijktijdigheid: In geval van gelijktijdige elektriciteitsproductie uit
eigen PV op momenten van elektriciteitsverbruik voor de
warmtepomp, wordt de eigen elektriciteitsproductie als CO2-vrij
gerekend. Het deel eigen elektriciteitsproductie dat niet zelf wordt
verbruikt maar wordt teruggeleverd aan het net, tellen we mee als
‘vermeden emissies’ onder de aanname dat door de teruglevering
minder elektriciteitsproductie van andere bronnen nodig is. Hierbij
wordt gebruik gemaakt van de marginale emissiefactoren voor
elektriciteit.



Stadsverwarming op de korte termijn

Door Eneco wordt onterecht geclaimd dat aansluiten op de
stadsverwarming automatisch de 60-70% klimaatwinst oplevert. Er
wordt dan verwezen naar de CO2 voetafdruk van de huidige
aansluitingen op de stadsverwarming. Die was in 2021 66% lager dan
het verwarmen met een CV ketel volgens Eneco. Dat is echter niet de
winst die het aansluiten van nieuwe woningen oplevert. Om daar een
schatting van te maken is de vraag welke bronnen nog ruimte hebben
om meer te gaan draaien. Voor de Biomassa Warmte Installatie — die
verantwoordelijk is voor een groot deel van de genoemde CO2 winst-
geldt dat die nu al bijna maximaal draait . Ook de warmtepomp bij de
rioolwaterzuivering kan haar warmte grotendeels wegzetten bij de
bestaande aansluitingen en heeft dus weinig tot geen winst voor
nieuwe aansluitingen . De berekening van de marginale uitstoot in 2022
van het aansluiten van onze woningen op de stadsverwarming staat
uitgewerkt in de Standpuntnota en komt uit op 23% ten opzichte van de
CV-ketel. Voor een nieuwe woning zal de warmte vooral worden
geproduceerd door de elektriciteit centrale en de piekketels.

Details over onze analyse zijn te vinden in onze standpuntnota (KVA & NEV, sep '22)

% G . COZ/G.J
incl. verlies
BWI+RWZI 19% 16
STEG 37% 29
Piekketel 44% 78
Totaal 100% 48
Reductie vs CV ketel 23%
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https://klopvaartaardgasvrij.gitlab.io/site/files/Duurzame_stadsverwarming_-_standpunt_nota_v1.0.pdf

Stadsverwarming op de middellange termijn

Op de middellange termijn zien wij nog veel onzekerheden:

Een groot deel van de huidige deels duurzame oplossingen,
zoals biomassa en restwarmte van de elektriciteitscentrale moet
nog worden vervangen

Alleen de warmtepomp bij de rioolwaterzuivering kan mee
richting de toekomst (=10% huidige warmtevraag)

De potentie is in belangrijke mate geothermie; dat is nog zeer
onzeker tot de eerste boring succesvol is zeggen de experts

Aquathermie op de schaal die nu in de routekaart staat
(>100MW) is nog niet eerder vertoond in Nederland

Voor inpassing van deze bronnen moet de temperatuur in de
stadsverwarming omlaag; dat is een zeer complex proces, gezien
het aanpassingen in vele woningen vraagt

Alleen bij meenemen van het “sterk onzekere” deel van de bron
potentie is er ruimte voor extra aansluitingen

Details over onze analyse zijn te vinden in onze standpuntnota (KVA & NEV, sep '22)

Een groot deel van de verduurzaming van de
stadsverwarming is zeer onzeker (nu op 10%
verduurzaming)

Aanbod vs. vraag
200
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https://klopvaartaardgasvrij.gitlab.io/site/files/Duurzame_stadsverwarming_-_standpunt_nota_v1.0.pdf

Duurzaamheid
Conclusies

Conclusies

* Nieuwe aansluitingen op stadsverwarming leveren op korte
termijn veel te weinig CO2-winst op (20-30%)

* Een groot deel van de verduurzaming van de stadsverwarming is
zeer onzeker (nu op 10% verduurzaming)

*  Warmtepomp voor ledereen (WVI) levert meer én meer zekere
CO2-winst op; vergeleken met de stadsverwarming levert WVI 48-
55%-punt extra CO2-winst op in 2022 en 35-67%-punt in 2030

* Verduurzamingseffect WVI is zelfs ndg groter aangezien
teruggeleverde elektriciteit vanuit de zonnepanelen tot vermeden
emissies leidt.

* Verduurzaming elektriciteitsnet is zekerder; 10 jaar eerder op
stoom gekomen en snelle groei; rond 2030 al 70-90% duurzaam
& 2035 klimaatneutraal; minder afhankelijk specifieke projecten
& deels al subsidievrij



Bijlage 1 - Overzicht kengetallen & aannames

(niet wisselend tussen aannames bandbreedtes)

Belangrijkste variabelen Aanname Bron

Emissiefactor gas 2085g/m3 CO2emissiefactoren.nl
COP PVT 3,5 Zie business case, p.61
PV zelfconsumptie all electric 40% Zie business case, p.63

Isolatiewinst NEV - full electric

45-50% besparing

Zie business case, p.49-59

Isolatiewinst KV - full electric

35-40% besparing

Zie business case, p. 49-59

Factoren bandbreedte

Isolatiewinst

Onderkant

Isolatiewinsten voor jaren '80-
tussenwoningen Klopvaart

Bovenkant

Isolatiewinsten voor jaren '60-
hoekwoningen Vechtzoom

Emissiefactor elektriciteit 2022

420 g/kWh (marginaal KEV)

292 g/kWh (integraal KEV)

Emissiefactoren elektriciteit 2030

290 g/kWh (marginaal KEV)

70 g/kWh (integraal KEV)
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Warmtepomp voor ledereen

Onderbouwing

Inhoud
1. Aanbod warmtepompen

2. Business case

: . Inhoud hoofdstuk
3. Financiering
* Inleiding

4. Duurzaamheid

* |nformeren en besluiten

e Adviseren
* Contract tekenen
* Uitvoering

* Wie gaat dit allemaal doen?
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Buurtproces
Inleiding

Bij de uitvoering van het plan ‘Warmtepomp voor iedereen’ vinden
we het belangrijk dat iedereen in onze buurten kan meedoen.
Daarom staat ontzorging centraal. In het buurtproces onderscheiden
we vier fasen:

1. Informeren en besluiten
2. Adviseren

3. Contract tekenen

4

. Uitvoeren

Informeren en
besluiten

Adviseren Contract tekenen Uitvoeren
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Buurtproces
Informeren en besluiten (draagvlak)

Hoewel we met onze informatieavonden in juni 2023 al een kwart
van onze doelgroep hebben bereikt, is ons streven om alle bewoners
in onze buurt goed te informeren. Een vorm kan zijn de
huiskamergesprekken waar NEV goede ervaringen mee heeft. Van
belang is dat er voldoende informatie beschikbaar is om een besluit
te kunnen nemen, dus dat ook duidelijk is wat het aanbod van de
gemeente wordt voor aansluiting op stadsverwarming. Daarom
willen we voor het peilen van draagvlak samen optrekken met de
gemeente.

Doel van deze fase is: de bewoner kan de keuze maken voor de
warmtepomp als voorkeursoplossing en weet op hoofdlijnen wat dit
betekent als het gaat om de technische, financiéle en
uitvoeringstechnische kant. Voor het plan betekent dit dat er een
go/no go is, afhankelijk van het percentage buren dat voor dit plan
kiest. Er moet hier sprake zijn van een overtuigende meerderheid.
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Buurtproces
Adviseren

Met een start in 2024 willen we in een aantal rondes ‘Warmtepomp
voor iedereen’ uitrollen. Hiermee kunnen we de enthousiaste
voorlopers snel bedienen. Door meerdere rondes kunnen we ook
beter inspelen op ‘natuurlijke momenten’ voor verduurzaming.

Om bewoners goed te kunnen ontzorgen is het noodzakelijk dat elke
bewoner een onderbouwd advies krijgt over noodzakelijke isolatie-
(en ventilatie- en afgifte-)maatregelen én over het optimale
warmtepompvermogen met bijpehorende PVT-panelen. Dit leidt tot
een persoonlijk kostenplaatje waarbij een persoonlijk financieel
advies gegeven moet worden, zodat elke bewoner het kan
financieren (leningen, subsidie, zie hoofdstuk Financiering).

Doel van deze fase is een ‘totaalpakket’:

* Configuratie en capaciteit van de warmtepompinstallatie
* Benodigde aanpassingen in de woning

*  Wijze van financiering

* Planning

Op dit aanbod (totaalpakket) willen we een onafhankelijke check
laten uitvoeren door een adviesbureau.
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Buurtproces
Contract tekenen

Op basis van deze adviezen wordt een contract opgesteld waar de
bewoner mee akkoord kan gaan. Het gaat hier om contracten met
leverancier en met financierders.

Wat financién betreft komt er ondersteuning bij het aanvragen
(subsidie, leningen). Ook willen we werken aan een energiedossier
per woning om de verkoopwaarde te maximaliseren.
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Buurtproces
Uitvoeren

De eerste adviezen leiden tot een beperkt aantal isolatie- en
warmtepomppakketten van een beperkt aantal leveranciers.
Mochten bewoners andere keuzes maken, dan willen we dat (binnen
bepaalde kaders) zeker ondersteunen. Bij bredere belangstelling kan
dit eventueel toegevoegd worden als optie binnen de collectieve
aanpak.

Waar nodig wordt de bewoner ontzorgt bij de uitvoering.

Met aanbieders spreken we af dat er goede voorlichting komt voor
bewoners over de werking van de warmtepomp en dat er ook een
soort monitoring/controle komt op of het allemaal naar behoren
werkt.
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Buurtproces
Wie gaat dit allemaal doen? (1/2)

Scenario’s voor organiseren ontzorging

Als kernteams zijn wij niet van plan om dit allemaal zelf te
organiseren. Grofweg zien we twee scenario’s voor de organisatie
van de ontzorging.

* Er komt een consortium van aanbieders die een totaalpakket
inclusief ontzorging organiseert. Twee van de marktpartijen die
we hebben gesproken in de marktconsultatie hebben daarin
interesse getoond.

* Er komt een projectorganisatie onder regie van buurt en/of
gemeente van waaruit projectmanagement en ontzorging wordt
ondersteund en vervolgens de marktpartijen worden
ingeschakeld voor de uitvoering. Het is ook denkbaar om dit
onder te brengen bij een organisatie als Energie-U of Energie van
Utrecht.

Business case voor ontzorging

Wij voorzien dat de business case van deze ontzorgingsorganisatie in
de uitvoeringsfase prima is in te passen in het totaalaanbod. Met
grofweg 5% ontzorgingskosten komt dit neer op €1.250-€2.500
budget per huishouden. Voor de buurt zou een budget van €500.000-
1.000.000 realistisch zijn bij deelname van 50-100%. Uit gesprekken
met de aanbieders blijkt ook dat er synergie zit als wij een
gestroomlijnd ontzorgingsproces weten neer te zetten. Zij kunnen
dan substantiéle korting geven en het is dan aannemelijk dat wij zelfs
inclusief ontzorging nog een duidelijk gunstigere prijs kunnen bieden
t.o.v. individuele inkoop.

Wellicht kunnen we hier samenwerken met het Antoniuskwartier,
Vechtdijk, nieuwbouw Klopvaartbuurt, door gebruik te maken van
dezelfde ontzorgings- en financieringsoplossing. Daarnaast kan het
inrichten van een dergelijk proces ongetwijfeld ook op andere
plekken in Utrecht goede diensten bewijzen.



Buurtproces
Wie gaat dit allemaal doen? (2/2)

Business case voor ontzorging (vervolg)

Overigens is de (voor)financiering van de voorbereidingsfase nog wel
een vraagteken. Hier kan gedacht worden aan een bijdrage van
bewoners, een bijdrage van de gemeente, een bijdrage van al dan
niet geselecteerde marktpartijen of een subsidie (zoals USET). Later
kan dit verrekend worden in de uitvoeringsfase.
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Nieuwe Energie Vechtzoom

Contact

Gerbert Hengelaar

06 83547 950
gerbert.Hengelaar@gmail.com

Klopvaart

Contact
Arjen Bezemer
06 154 08 735
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